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Bezptatna platforma dla cudzoziemcéw w Niemczech

v Asystent 24/7 w Twoim jezyku v Skaner pism urzedowych
v Przypomnienia o terminach v Kalkulatory zasitkéw

hamboorg.city — jest i bedzie ZA DARMO

Kaution — kaucja za mieszkanie w Niemczech

Kaucja za mieszkanie w Niemczech wynosi maksymalnie 3 miesigce czynszu netto.
Mozna jg wptaci¢ jednorazowo, w ratach, przez gwarancje bankowa lub poreczenie
rodzicéw.

Deutsche Begriffe: Kaution | Mietkaution | Kautionskonto | Blrgschaft | Kaltmiete | Nebenkosten
| Barkaution | Mietkautionsbirgschaft | Mietkautionssparbuch | Elternbirgschaft | Kautionszinsen |
Wohnungsubergabeprotokoll | Mieterbund | Mieterverein | Mahnverfahren | BGB | Warmmiete

Kaution — kaucja za mieszkanie w Niemczech

Kaution to kaucja zabezpieczajgca, ktérag wynajmujgcy pobiera na poczet ewentualnych
szkdd lub zalegtosci. Zasady reguluje §551 BGB i sg korzystne dla najemcy — warto je
znad, bo kaucja to czesto najwiekszy jednorazowy wydatek przy wynajmie.

Ile wynosi kaucja?

Maksymalnie trzy miesieczne czynsze netto (Kaltmiete — bez Nebenkosten). Wiecej
wynajmujacy zadac nie moze.

* Czynsz netto 800 € » maks. kaucja 2400 €

* Czynsz netto 600 € » maks. kaucja 1800 €

Masz prawo zaptaci¢ w trzech ratach

Ustawa (§551 ust. 2 BGB) gwarantuje Ci prawo do roztozenia kaucji na trzy rowne
raty miesieczne. Pierwsza jest wymagalna na poczatku najmu, kolejne dwie w
nastepnych miesigcach. Zapis w umowie zakazujgcy rat jest niewazny — nawet jesli go
podpiszesz.

Formy kaucji



1. Barkaution — wptata na osobne konto kaucyjne (patrz nizej).

2. Mietkautionsburgschaft (gwarancja banku lub ubezpieczyciela) — nie blokujesz
gotéwki, ale ptacisz roczng sktadke (ok. 5% kwoty kaucji rocznie) bezterminowo.

3. Verpfandetes Mietkautionssparbuch — zaktadasz ksigzeczke oszczednosSciowq i
cedujesz jg na wynajmujgcego.

4. Elternbiirgschaft — poreczenie rodzicéw.

Gdzie trafia kaucja

Wynajmujacy ma ustawowy obowiazek trzymac kaucje na oddzielnym koncie
(Kautionskonto), odseparowang od swojego majatku i oprocentowang. Powstate odsetki
(Kautionszinsen) naleza do Ciebie. Dzieki temu, jesli wynajmujgcy zbankrutuje, kaucja
nie wchodzi do masy upadtosci.

Protokét zdawczo-odbiorczy — Twéj dowdd

Przy odbiorze i zdaniu mieszkania spisz Wohnungsubergabeprotokoll: stan
mieszkania, usterki, stany licznikéw. Zréb zdjecia. To kluczowy dowdd, jesli wynajmujgcy
bedzie chciat potraci¢ z kaucji rzekome szkody.

Kiedy odzyskujesz kaucje

* Po zakonczeniu najmu i zdaniu mieszkania.

* Termin zwykle 3-6 miesiecy; wynajmujacy moze zatrzymac rozsadng czes¢ do czasu
rocznego rozliczenia Nebenkosten.

* Potrgcenia tylko za udokumentowane szkody wykraczajgce poza normalne zuzycie
(vertragsgemafie Abnutzung). Zwykte slady uzytkowania nie podlegajg potraceniu.

Szczego6ty zwrotu i terminy: Zwrot kaucji (Kautionsriickzahlung).

Czeste btedy — uwazaj
* Nigdy nie ptac kaucji przed obejrzeniem mieszkania i podpisaniem umowy
najmu — to klasyczny schemat oszustwa przy poszukiwaniu mieszkania.

» Zawsze bierz pokwitowanie wptaty.

* Jesli wynajmujgcy nie zwraca kaucji: wezwij pisemnie z terminem, a potem zwrdé¢ sie do
Mieterverein/Mieterbund lub sgdu (Mahnverfahren).




