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Maklergeblihren — optaty za posrednika
nieruchomosci

Od 2015 r. w Niemczech obowigzuje zasada zamawiajgcego: kto najat maklera, ten
ptaci. Optata przy wynajmie ograniczona do 2 miesiecznych czynszéw + VAT, przy
zakupie 3-7% ceny.

Deutsche Begriffe: Maklergeblihren | Maklerprovision | Courtage | Bestellerprinzip

Kto ptaci za maklera?

Od 2015 roku w Niemczech obowigzuje Bestellerprinzip (zasada zamawiajgcego):

> Kto zamawia maklera, ten ptaci.

Wynajem mieszkania
* Jesli landlord wynajat maklera - landlord ptaci
* Jesli ty szukasz przez maklera - ty ptacisz (rzadko)

W praktyce: Przy wynajmie mieszkan prywatnych najemca zwykle NIE ptaci prowiz;ji.

Kupno mieszkania/domu

Tu zasady sg inne:

* Prowizja dzielona 50/50 miedzy kupujacego i sprzedajgcego
* Lub ptaci tylko sprzedajacy (zalezy od regionu)

Land Typowa prowizja

Hamburg 6,25% (po 3,125%)

Berlin 7,14%



Land Typowa prowizja
Bayern 7,14%

NRW 7,14%

lle wynosi prowizja?

Wynajem:

* Maksymalnie 2 Kaltmieten + VAT

* Czyli ~2,38 miesiecznych czynszéw netto
Kupno:

* 3-7% ceny zakupu + VAT

» Zalezy od regionu

Kiedy NIE ptacisz prowizji?

* Wynajem przez SAGA/GWG (Hamburg)
» Bezposrednio od wiasciciela (privat)

* Ogtoszenia "provisionsfrei"

* Spoétdzielnie mieszkaniowe

Ochrona przed oszustwami

Czerwone flagi:

* Prowizja przed obejrzeniem mieszkania
* Prowizja za samo obejrzenie

* Brak pisemnej umowy z maklerem

* Prowizja przy wynajmie od witasciciela

Twoje prawa
* Makler musi mie¢ pisemna umowe z toba
* Prowizja nalezna dopiero po podpisaniu umowy najmu/kupna

» Mozesz negocjowac wysokos¢ prowizji
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