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Bezptatna platforma dla cudzoziemcéw w Niemczech

v Asystent 24/7 w Twoim jezyku v Skaner pism urzedowych
v Przypomnienia o terminach v Kalkulatory zasitkéw

hamboorg.city — jest i bedzie ZA DARMO

MaklergeblUhren — optaty za posrednika
nieruchomosci

Od 2015 r. w Niemczech obowigzuje zasada zamawiajgcego: kto najat maklera, ten
ptaci. Optata przy wynajmie ograniczona do 2 miesiecznych czynszéw + VAT, przy
zakupie 3-7% ceny.

Deutsche Begriffe: Maklergeblhren | Maklerprovision | Courtage | Bestellerprinzip |
Nettokaltmiete | Kduferprovision

Bestellerprinzip — kto ptaci za maklera

0Od 2015 roku w Niemczech obowigzuje Bestellerprinzip: kto zamawia maklera, ten
ptaci jego prowizje. Przy wynajmie maklera prawie zawsze zamawia wtasciciel, wiec
najemca zwykle nie ptaci nic — jedli to ty zlecasz posrednika, prowizja wynosi
maksymalnie 2 Nettokaltmieten + VAT (czyli 2,38 czynszu netto).

Wynajem — na co uwazac

Jesli ogtoszenie najmu zgda od ciebie prowizji, cho¢ maklera zaméwit wtasciciel — jest to
niezgodne z prawem. Prowizji nie myl z kaucjg (Kaution), ktéra wptacasz zawsze.
Mieszkania bez posrednika szukaj zgodnie z poradnikiem wyszukiwanie mieszkania, a
warunki najmu sprawdz wczesniej w umowie (Mietvertrag).

Kupno nieruchomosci

Przy zakupie zasady sg inne. Od 23.12.2020 prowizjg maklera dziela sie kupujacy i
sprzedajacy — kupujagcy mieszkanie lub dom na wtasny uzytek ptaci maksymalnie
50%. Typowa tgczna Courtage to ok. 7,14% ceny z VAT, czyli zwykle 3,57% dla
kazdej strony. Zasada dotyczy mieszkan i doméw jednorodzinnych (nie lokali



komercyjnych ani kamienic). Po zakupie lub wprowadzeniu sie pamietaj o meldunku w
nowym miejscu zamieszkania.
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