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Mieterverein — Pravna Savjetovanja i Zastita
za Stanare

Sto nudi Mieterverein, koliko stoji ¢lanstvo i kada se isplati pristupiti.

Deutsche Begriffe: Mieterverein | Mieterbund | Mietrechtsberatung | Rechtsschutz |
Mitgliedsbeitrag

Sto je Mieterverein?

Mieterverein (takoder Mieterbund ili Mieterverband) je zastupanje interesa za
stanare. Clanovima nudi pravna savjetovanja iz prava zakupa, pravnu zastitu u
sporovima s najmodavcem i politi¢ki se zalaze za interese stanara.

U Njemackoj postoji preko 300 lokalnih Mietervereine, koji su udruzeni u Deutscher
Mieterbund (DMB). Ukupno, Mietervereine imaju preko 3 milijuna c¢lanova.

Sto nudi Mieterverein?

1. Savjetovanje iz Prava Zakupa

* Osobno savjetovanje od odvjetnika specijaliziranih za pravo zakupa (telefonski,
osobno, online)

* Provjera ugovora o zakupu, obrac¢una zajednickih troSkova, poveéanja najamnine
* Pisma najmodavcu (opomene, obavijesti 0 smanjenju najamnine)

» Zastupanje u vansudbenim pregovorima

2. Pravna Zastita

* Osiguranje pravne zastite za zakup (Mietrechtsschutzversicherung) — pokriva
troskove odvjetnika i suda u sporovima oko zakupa

* Obi¢no bez samopouzdanja



* Vrijeme Cekanja: Obi¢no 3 mjeseca nakon pristupa (za sporove koji nastanu nakon
pristupa)

3. Informacije o Pravu Zakupa
* Indeks zakupnina (Mietspiegel) — trenutne usporedne najamnine u vasem gradu

* Bilten i casopis — aktuelne presude i vijesti iz prava zakupa

» Online vodici — o svim temama prava zakupa

4. Politicka Zastupanja Interesa
* Lobiranje za zakone koji stite stanare

» Zalaganje za ogranicenje rasta najamnine, zastitu od otkazivanja, pristupacan
stan

Kada se isplati Clanstvo?

Da, ako:
« Zivite u najamnini stanu (oko 58% Nijemaca su stanari)

* Imate probleme s najmodavcem (povecanje najamnine, nedostaci, obracun
zajednickih troskova)

« Zelite da se provjeri vas ugovor o zakupu
* Ne razumete obracun zajednickih troskova
» SuoCavate se s otkazivanjem

« Zelite opirati se povecanju najamnine

* Trazite pristupacnu pravnu zastitu za pravo zakupa

NajcesSce teme savjetovanja

Tema Udio
Obracun zajednickih troskova 25%
Nedostaci i popravke 20%
Povedanje najamnine 15%
Otkazivanje 12%

Provjera ugovora o zakupu 10%



Tema Udio
Jamcevina 8%

Ostalo 10%

Koliko stoji clanstvo?

Mieterverein Godisnja naknada (priblizno) Upisa
Mieterverein Hamburg 84 €/god (7 €/mj) 15 €
Berliner Mieterverein 90 €/god 10 €
Mieterverein Miinchen 78 €/god 15 €
Mieterverein Koln 72 €/god 10 €
Mieterverein Frankfurt 84 €/god 15 €
Mieterverein Dusseldorf 72 €/god 10 €

Prosjecno: priblizno 72-96 €/god (6-8 €/mj)

Usporedba troskova

Usluga Mieterverein Bez Mieterverein
Savjetovanje iz prava zakupa (1 Uklju¢eno 150-300 € (odvjetnik)
sat)

Provjera zajednickih trosSkova Uklju¢eno 50-150 €

Pismo odvjetnika najmodavcu Uklju¢eno 200-500 €

Pravna zastita zakupa (tuzba) Uklju¢eno 1.000-5.000 €

Rezultat: Jedno savjetovanje ili jedno pismo odvjetnika moze biti vrijedno viSe puta od
godisnje naknade.

Kako pristupiti?

Koraci

1. Pronadite lokalni Mieterverein — na mieterbund.de (DMB) ili Google "Mieterverein
[vas grad]"

2. Registrujte se online ili osobno — popunite obrazac, platite naknadu za ¢lanstvo



3. Dogovorite sastanak savjetovanja — obi¢no unutar nekoliko dana

4. Donesete dokumentaciju — ugovor o zakupu, obracun zajednickih troSkova,
korespondenciju s najmodavcem

Sto trebam?

* Osobni dokument ili dozvolu za boravak
* Ugovor o zakupu (ako ga imate)

* Bankarne podatke za naknadu ¢lanstva

Vrijeme Cekanja
* Savjetovanje: Dostupno odmah nakon pristupa

* Pravna zastita (tuzba): Obi¢no 3 mjeseca ¢ekanja — spor mora nastati nakon
pristupa

Konkretna Korist — Primjeri

Primjer 1: Provjera obracuna zajednickih troSkova

Primite obracun zajednickih troskova s dodatnim pladanjem od 800 €. Mieterverein
provjeri obracun i otkrije:

* Klju€ raspodjele je pogresan
» Troskovi upravljanja nisu imputabilni

* Rezultat: Dodatno plac¢anje pada na 320 € — ustedite 480 €

Primjer 2: Opiranje povecanju najamnine

Vas najmodavac zahtijeva povecanje najamnine od 150 €/mj. Mieterverein provijeri:
» Povecanje prelazi lokalnu usporednu najamlinu

* Krsi se limit povedanja (20% u 3 godine)

» Rezultat: Povedanje pada na 50 € — ustedite 1.200 €/god

Primjer 3: Plijesan u stanu

Imate plijesan u spavacoj sobi, a najmodavac ne reagira. Mieterverein:
+ Salje obavijest s rokom najmodavcu

* IzraCunava smanjenje najamnine od 20%



* Najmodavac uklanja plijesan unutar 2 tjedna

Alternacije Mieterverein

Alternacija Cijena Nedostatak

Vlastito istrazivanje Besplatno Vremenski intenzivno, greske
mogudce

Odvjetnik specijaliziran za 150-300 €/sat Skupo za vise savjetovanja

pravo zakupa
Pravna pomo¢ (sud) 15 € Samo pri niskom dohodku

Osiguranje pravne zastite 60-120 €/god Bez osobnog savjetovanja
(individualno)

Centar za zastitu potrosaca 25-40 € po savjetovanju Ogranicena kapaciteta

Savjeti za Strance

1. Odmabh pristupite — ne ¢ekajte dok se problem javi (vrijeme ¢ekanja za pravnu
zastitu!)

2. Provjeri ugovor o zakupu — prije potpisivanja ili odmah nakon doseljenja

3. Jezi¢na barijera: Mnogi Mietervereine nude savjetovanja na viSe jezika ili
organiziraju tumace

4. Sve pisano — komunikacija s najmodavcem uvijek e-postom ili pismom (dokazi!)

5. Porezno odbitno — naknada ¢lanstva moze se oduzeti u poreznoj prijavi kao radni
troskovi (ako je savjetovanje vezano uz rad)

--- Stanje: Ozujak 2026. Sve informacije bez garantije.




