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Bezptatna platforma dla cudzoziemcéw w Niemczech

v Asystent 24/7 w Twoim jezyku v Skaner pism urzedowych
v Przypomnienia o terminach v Kalkulatory zasitkéw

hamboorg.city — jest i bedzie ZA DARMO

Mieterverein — Poradnictwo prawne i ochrona
najemcow
Co oferuje Mieterverein, ile kosztuje cztonkostwo i kiedy warto sie przytaczyc.

Deutsche Begriffe: Mieterverein | Mieterbund | Mietrechtsberatung | Rechtsschutz |
Mitgliedsbeitrag

Co to jest Mieterverein?

Mieterverein (zwany réwniez Mieterbund lub Mieterverband) to reprezentacja
interesow najemcéw. Oferuje swoim cztonkom poradnictwo prawne w zakresie prawa
najmu, ochrone prawna w sporach z wynajmujagcym i angazuje sie politycznie na rzecz
intereséw najemcoéw.

W Niemczech istnieje ponad 300 lokalnych Mietervereine, zjednoczone w Deutscher
Mieterbund (DMB). Lgcznie Mietervereine majg ponad 3 miliony cztonkow.

Co oferuje Mieterverein?

1. Poradnictwo w sprawie prawa najmu

* Poradnictwo osobiste udzielane przez mecenaséw specjalizujgcych sie w prawie
najmu (telefonicznie, osobiscie, online)

* Przeglad umoéw najmu, rozliczen kosztéw dodatkowych, podwyzek czynszu
* Pisanie pism do wynajmujgcego (wezwania, zawiadomienia o obnizeniu czynszu)

* Reprezentacja w negocjacjach pozasgdowych

2. Ochrona prawna



* Ubezpieczenie ochrony prawnej Mietrechtsschutzversicherung — pokrywa
koszty mecenasa i sqdu w sporach dotyczgcych najmu

» Zwykle bez udziatu wtasnego

» Okres oczekiwania: zwykle 3 miesiace od przytaczenia sie (w przypadku sporéw
powstatych po przytaczeniu)

3. Informacje o prawie najmu

* Mietspiegel — aktualne stawki poréwnawcze czynszu w Waszym miescie
* Newsletter i czasopismo — aktualne orzeczenia i wiadomosci z prawa najmu

* Przewodniki online — do wszystkich zagadnieh prawa najmu

4. Reprezentacja intereséw politycznych
* Lobbying na rzecz praw sprzyjajacych najemcom

» Dziatania na rzecz ograniczenia wzrostu czynszéw, ochrony przed
wypowiedzeniem, dostepnego mieszkalnictwa

Kiedy warto by¢ cztonkiem?

Tak, jesli:
* Mieszkacie w wynajetym mieszkaniu (ok. 58% Niemcow to najemcy)

* Macie problemy z wynajmujacym (podwyzka czynszu, wady, rozliczenie kosztéw
dodatkowych)

* Chcecie sprawdzi¢ swéj umowe najmu

* Nie rozumiecie rozliczenia kosztow dodatkowych
* Stojecie przed wypowiedzeniem

* Chcecie sprzeciwic sie podwyzce czynszu

* Szukacie taniego ubezpieczenia ochrony prawnej dla prawa najmu

Najczestsze tematy porad

Temat Odsetek
Rozliczenie kosztéw dodatkowych 25%

Wady i naprawy 20%



Temat Odsetek

Podwyzka czynszu 15%
Wypowiedzenie 12%
Przeglad umowy najmu 10%
Kaucja 8%

Inne 10%

lle kosztuje cztonkostwo?

Mieterverein Roczna sktadka (ok.)
Mieterverein Hamburg 84 €/rok (7 €/miesiac)
Berliner Mieterverein 90 €/rok
Mieterverein Minchen 78 €/rok
Mieterverein Koln 72 €/rok
Mieterverein Frankfurt 84 €/rok
Mieterverein Disseldorf 72 €/rok

Srednia: ok. 72-96 €/rok (6-8 €/miesiac)

Poréwnanie kosztéw

Ustuga Mieterverein

Poradnictwo w prawie najmu (1 Wliczone
godzina)

Przeglad kosztéw dodatkowych Wliczone

Pismo mecenasa do Wliczone
wynajmujgcego
Ochrona prawna (pozew) Wliczone

Optata przystapienia
15 €
10 €
15 €
10 €
15 €

10 €

Bez Mieterverein

150-300 € (mecenas)

50-150 €

200-500 €

1.000-5.000 €

Wynik: Pojedyncza porada lub jedno pismo od mecenasa moze by¢ warte wielokrotnie

roczng optate.

Jak sie przytgczyc?



Kroki

1. Znalez¢ lokalny Mieterverein — na mieterbund.de (DMB) lub Google "Mieterverein
[Wasze miasto]"

2. Zarejestrowac sie online lub na miejscu — wypetni¢ formularz, zaptaci¢ sktadke
cztonkowska

3. Umoéwic sie na porade — zwykle w ciggu kilku dni

4. Przynies¢ dokumenty — umowe najmu, rozliczenie kosztéw dodatkowych,
korespondencje z wynajmujgcym

Czego potrzebuje?
* Dowdd osobisty lub dokument pobytu
* Umowa najmu (jesli dostepna)

* Dane konta dla optaty cztonkowskiej

Okres oczekiwania
* Porada: Mozliwa zaraz po przytgczeniu sie

* Ochrona prawna (pozew): Zwykle 3 miesiace oczekiwania — spér musi powstac
po przytaczeniu sie

Konkretne korzysci — przyktady

Przyktad 1: Przeglad rozliczenia kosztéw dodatkowych

Otrzymacie rozliczenie kosztéw dodatkowych z doplatem 800 €. Mieterverein
przeglada rozliczenie i stwierdza:

* Klucz podziatu jest nieprawidtowy
» Koszty zarzadzania budynkiem nie moga by¢ rozliczane na najemcéw

* Wynik: doptata spada do 320 € — zaoszczedziliscie 480 €

Przyktad 2: Sprzeciwienie sie podwyzce czynszu
Wasz wynajmujgcy zgda podwyzki czynszu o 150 €/miesiac. Mieterverein sprawdza:

* Podwyzka przekracza ortsiuibliche Vergleichsmiete (stawke poréwnawczg)
* Przekroczona jest kappungsgrenze (20% w 3 latach)

* Wynik: podwyzka spada do 50 € — zaoszczedziliscie 1.200 €/rok



Przyktad 3: Plesh w mieszkaniu

Macie plesn w sypialni, wynajmujgcy nie reaguje. Mieterverein:
* Wystawia ultimatum wynajmujgcemu
* Oblicza obnizke czynszu na poziomie 20%

* Wynajmujgcy usuwa plesh w ciagu 2 tygodni

Alternatywy dla Mieterverein

Alternatywa Koszty Wada

Samodzielne badania Darmowe Czasochtonne, mozliwe btedy

Mecenas specjalizujacy sie w 150-300 €/godzina Drogo przy kilku poradach

prawie najmu

Pomoc prawna (Sad Rejonowy) 15 € Tylko dla 0séb o niskich
dochodach

Ubezpieczenie ochrony 60-120 €/rok Brak osobistego poradnictwa

prawnej (indywidualne)

Centrum Konsumentéw 25-40 € za porade Ograniczone mozliwosci

Wskazoéwki dla cudzoziemcow

1. Przystapic¢ natychmiast — nie czeka¢, az powstanie problem (okres oczekiwania dla
ochrony prawnej!)

2. Sprawdzi¢ umowe najmu — przed podpisaniem lub zaraz po wprowadzeniu sie

3. Bariery jezykowe: Wiele Mietervereine oferuje poradnictwo w wielu jezykach lub
organizuje ttumaczy

4. Wszystko na pismie — komunikacja z wynajmujacym zawsze e-mailem lub listem
(dowody!)

5. Odliczane podatkowo — sktadka cztonkowska moze by¢ odliczona w zeznaniu
podatkowym jako wydatki zwiazane z praca (jesli porada dotyczy pracy)




