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Mieterverein — Consultanta juridica si
protectie pentru chiriasi

Ce ofera Mieterverein, cat costa cotizatia de membru si cand merita sa va alaturati.

Deutsche Begriffe: Mieterverein | Mieterbund | Mietrechtsberatung | Rechtsschutz |
Mitgliedsbeitrag

Ce este Mieterverein?

Mieterverein (de asemenea Mieterbund sau Mieterverband) este o organizatie de
reprezentare a intereselor chiriasilor. Ofera membrilor Mietrechtsberatung
(consultanta juridica in dreptul chiriei), Rechtsschutz (protectie juridica in cazuri de
dispute cu proprietarul) si se implica in politica pentru interesele chiriasilor.

in Germania, exista peste 300 Mietervereine locale, care sunt unite in Deutscher
Mieterbund (DMB). in total, organizatiile au peste 3 milioane de membri.

Ce ofera Mieterverein?

1. Consultanta juridica in dreptul chiriei (Mietrechtsberatung)

» Consultatie personala de la avocati cu specialitate in dreptul chiriei (telefon, fata in
fata, online)

* Verificarea contractelor de inchiriere, defalcarilor de cheltuieli comune, majorarilor de
chirie
* Redactarea scrisorilor catre proprietar (somatii, notificari de reducere a chiriei)

* Reprezentare in negocieri extrajudiciare

2. Protectie juridica (Rechtsschutz)



* Asigurare Mietrechtsschutzversicherung — acopera cheltuielile de avocat si
tribunal in cazuri de dispute cu privire la chirie

* De obicei fara coplata

* Perioada de asteptare: in general 3 luni dupa aderare

3. Informatii despre dreptul chiriei

* Mietspiegel — chiriile medii actuale in orasul dvs.
* Buletine informative si reviste — sentinte recente si noutati in dreptul chiriei

* Ghiduri online — despre toate aspectele dreptului chiriei

4. Reprezentare politica a intereselor

* Lobi pentru legislatie favorabila chiriasilor

* Efort pentru limitarea chiriilor, protectie impotriva evacuarii, locuinte la preturi
accesibile

Cand merita membership-ul?

Da, daca:

* Locuiti intr-un apartament inchiriat (aproximativ 58% din germani sunt chiriasi)
» Aveti probleme cu proprietarul (majorare de chirie, defectiuni, defalcari)

* Vreti sa va faceti verificat contractul de chirie

* Nu intelegeti o defalcare de cheltuieli comune

* Sunteti in fata unei notificari de evacuare

* Vreti sa va opoziti unei majorari de chirie

» Cautati o protectie juridica ieftina in dreptul chiriei

Cele mai frecvente subiecte de consultatie

Subiect Pondere
Defalcare cheltuieli comune 25%
Defectiuni si reparatii 20%
Majorare de chirie 15%

Notificare de evacuare 12%



Subiect Pondere

Verificare contract de chirie 10%
Depozit de garantie 8%
Altele 10%

Cat costa membership-ul?

Mieterverein Cotizatie anuala (aprox.) Taxa de aderare
Hamburg 84 €/an (7 €/luna) 15 €
Berlin 90 €/an 10 €
Miinchen 78 €/an 15 €
Koln 72 €/an 10 €
Frankfurt 84 €/an 15 €
Dusseldorf 72 €/an 10 €

Medie: aproximativ 72-96 €/an (6-8 €/luna)

Comparatie de costuri

Serviciu Mieterverein Fara Mieterverein
Consultatie juridica (1 ora) Inclus 150-300 € (avocat)
Verificare defalcare cheltuieli Inclus 50-150 €

Scrisoare de avocat catre Inclus 200-500 €
proprietar

Protectie juridica (proces) Inclus 1.000-5.000 €

Rezultat: o singura consultatie sau scrisoare de avocat poate valora de mai multi ani
taxa anuala.

Cum ma alatur?

Pasi
1. Gasiti Mieterverein-ul local — pe mieterbund.de (DMB) sau cautare "Mieterverein
[orasul dvs.]"



2. inregistrare online sau personala — completati formularul, platiti cotizatia
3. Programati o consultatie — obicei in cateva zile

4. Aduceti documente — contract de chirie, defalcari, corespondenta cu proprietarul

Ce am nevoie?
* Carte de identitate sau permis de sedere

» Contract de chirie (daca aveti)

* Date bancati pentru plata cotizatiei

Perioada de asteptare
» Consultatie: disponibila imediat dupa aderare

* Rechtsschutz (proces): de obicei 3 luni asteptare — disputa trebuie sa apara
dupa aderare

Beneficiu practic — Exemple

Exemplul 1: Verificare defalcare cheltuieli

Primiti o defalcare cu o plata suplimentara de 800 €. Mieterverein verifica si constata:
* Cheie de distributie gresita
* Cheltuieli de administrare nu sunt repartizabile

* Rezultat: plata scade la 320 € — economii de 480 €

Exemplul 2: Opozitie la majorare de chirie
Proprietarul cere majorare de 150 €/luna. Mieterverein verifica:

* Majorarea depaseste chiria comparativa locala
* Limita de majorare (20% in 3 ani) este depasita

* Rezultat: majorarea se reduce la 50 € — economii de 1.200 €/an

Exemplul 3: Mucegai in apartament

Aveti mucegai in dormitor, proprietarul nu raspunde. Mieterverein:
* Trimite o somatie cu termen proprietarului
» Calculeaza o reducere de chirie de 20%

* Proprietarul elimina mucegaiul in 2 saptamani



Alternative la Mieterverein

Alternativa Cost Dezavantaj

Cercetare personala Gratuit Consuma timp, riscul de greseli
Avocat specialist in dreptul 150-300 €/ora Scump cu consultatii multiple
chiriei

Asistenta juridica (tribunal) 15 € Doar pentru venituri mici
Asigurare Mietrechtsschutzv = 60-120 €/an Fara consultatie personala

ersicherung (separata)

Centrul de protectie 25-40 € pe consultatie Resurse limitate
consumatorului

Sfaturi pentru straini

1. Alaturati-va imediat — nu asteptati pana apare o problema (perioada de
asteptare!)

2. Faceti-va verificat contractul — inainte de semnare sau imediat dupa mutare

3. Bariera lingvistica: multi Mietervereine ofera consultatii in mai multe limbi sau
organizeaza traducatori

4. Tot in scris — comunicarea cu proprietarul numai prin e-mail sau scrisori (dovezi!)

5. Deductibil fiscal — cotizatia poate fi dedusa din taxe ca cheltuieli profesionale
(daca consultatia este legata de munca)
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