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Mieterverein — Правна Саветовања и
Заштита за Станаре
Шта Mieterverein нуди, колико кошта чланство и када се исплати приступити.

Deutsche Begriffe: Mieterverein | Mieterbund | Mietrechtsberatung | Rechtsschutz |
Mitgliedsbeitrag

Шта је Mieterverein?
Mieterverein (такође Mieterbund или Mieterverband) је заступање интереса
станара. Својим члановима нуди правна саветовања из права закупа, правну
заштиту у спорovima са закупцем и политички се залаже за интересе станара.

У Немачкој постоји преко 300 локалних Mietervereine, који су удружени у
Deutscher Mieterbund (DMB). Укупно, Mietervereine имају преко 3 милиона
чланова.

Шта нуди Mieterverein?

1. Саветовање из Права Закупа
• Лично саветовање од адвоката специјализованих за право закупа (телефонски,
лично, онлајн)

• Проверу уговора о закупу, обрачуна заједничких трошкова, повишица најамнине

• Писма закупцу (опомене, обавештења о смањењу најамнине)

• Заступање у вансудским преговорима

2. Правна Заштита
• Осигурање правне заштите за закуп (Mietrechtsschutzversicherung) —
покрива трошкове адвоката и суда у спорovima око закупа



• Обично без самопризнања

• Време чекања: Обично 3 месеца након приступања (за спорове који настану
после приступања)

3. Информације о Праву Закупа
• Индекс закупнина (Mietspiegel) — тренутне поредбене најамнине у вашем
граду

• Бјулетен и часопис — актуелне пресуде и вести из права закупа

• Онлајн водичи — о свим темама права закупа

4. Политичка Заступања Интереса
• Лоби за законе који штите станаре

• Залагање за ограничење раста најамнине, заштиту од отказивања,
приступачан стан

Када се исплати чланство?

Да, ако:
• Живите у закупљеном стану (око 58% Немаца су станари)

• Имате проблеме са закупцем (повишица најамнине, недостаци, обрачун
заједничких трошкова)

• Желите да се провери ваш уговор о закупу

• Не разумете обрачун заједничких трошкова

• Суочавате се с отказивањем

• Желите да се опирете повишици најамнине

• Тражите приступачну правну заштиту за право закупа

Најчешће теме саветовања

Тема Удио

Обрачун заједничких трошкова 25%

Недостаци и поправке 20%

Повишица најамнине 15%



Тема Удио

Отказивање 12%

Проверу уговора о закупу 10%

Јамчевина 8%

Остало 10%

Колико кошта чланство?

Mieterverein Годишња накнада
(приближно)

Уписа

Mieterverein Hamburg 84 €/год (7 €/мес) 15 €

Berliner Mieterverein 90 €/год 10 €

Mieterverein München 78 €/год 15 €

Mieterverein Köln 72 €/год 10 €

Mieterverein Frankfurt 84 €/год 15 €

Mieterverein Düsseldorf 72 €/год 10 €

Просечно: приближно 72–96 €/год (6–8 €/мес)

Поредба трошкова

Услуга Mieterverein Без Mieterverein

Саветовање из права закупа
(1 час)

Укључено 150–300 € (адвокат)

Проверу заједничких
трошкова

Укључено 50–150 €

Писмо адвоката закупцу Укључено 200–500 €

Правну заштиту закупа
(тужба)

Укључено 1.000–5.000 €

Резултат: Јемно саветовање или једно писмо адвоката може вредети више пута
од годишње накнаде.

Како приступити?



Кораци
1. Пронађите локални Mieterverein — на mieterbund.de (DMB) или Google
"Mieterverein [ваш град]"

2. Региструјте се онлајн или лично — попуните образац, платите наknadu за
чланство

3. Договорите састанак саветовања — обично унутар неколико дана

4. Донесите документацију — уговор о закупу, обрачун заједничких трошкова,
кореспонденцију са закупцем

Шта требам?
• Лични документ или дозволу за боравак

• Уговор о закупу (ако га имате)

• Банковне податке за наknаду чланства

Време чекања
• Саветовање: Доступно одмах после приступања

• Правна заштита (тужба): Обично 3 месеца чекања — спор мора настати
после приступања

Конкретна Корист — Примери

Пример 1: Проверу Обрачуна Заједничких Трошкова
Примите обрачун заједничких трошкова са додатним плаћањем од 800 €.
Mieterverein провери обрачун и открије:

• Кључ расподеле је погрешан

• Трошкови управљања нису импутабилни

• Резултат: Додатно плаћање пада на 320 € — уштедите 480 €

Пример 2: Опирање Повишици Најамнине
Ваш закупац захтева повишицу најамнине од 150 €/мес. Mieterverein провери:

• Повишица превазилази локалну поредбену најаmlину

• Крши се лимит повишице (20% у 3 године)

• Резултат: Повишица пада на 50 € — уштедите 1.200 €/год



Пример 3: Плесан у Стану
Имате плесан у спаваћој соби, а закупац не реагује. Mieterverein:

• Шаље обавештење са роком закупцу

• Израчунава смањење најамнине од 20%

• Закупац уклања плесан унутар 2 недеље

Алтернације Mieterverein

Алтернација Цена Недостатак

Властито истраживање Бесплатно Врeменски интензивно,
грешке могуће

Адвокат специјализован за
право закупа

150–300 €/час Скупо за више саветовања

Правна помоћ (суд) 15 € Само при ниском доходку

Осигурање правне заштите
(индивидуално)

60–120 €/год Без личног саветовања

Центар за заштиту
потрошача

25–40 € по саветовању Ограничена капацитета

Савети за Странце
1. Одмах приступите — не чекајте док се проблем јави (време чекања за правну
заштиту!)

2. Проверите уговор о закупу — пре потписивања или одмах после досељења

3. Језичка баријера: Многи Mietervereine нуде саветовања на више језика или
организују тумаче

4. Све писано — комуникација са закупцем увек е-поштом или писмом (докази!)

5. Порески одбитно — накнада чланства може се одузети у пореској пријави као
радни трошкови (ако је саветовање везано уз рад)

--- Стање: Март 2026. Све информације без гаранције.
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