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Mieterverein — Kiracılar için Hukuki
Danışmanlık ve Koruma
Mieterverein'in sunduğu hizmetler, üyeliğin maliyeti ve ne zaman katılmanın değer
olduğu.

Deutsche Begriffe: Mieterverein | Mieterbund | Mietrechtsberatung | Rechtsschutz |
Mitgliedsbeitrag

Mieterverein nedir?
Mieterverein (ayrıca Mieterbund veya Mieterverband olarak da anılır), kiracıların
çıkarlarını temsil eden bir kuruluştur. Üyelerine kiracılık hukuku konusunda hukuki
danışmanlık, ev sahibi ile anlaşmazlıklarda hukuki koruma sağlar ve kiracıların
çıkarları için siyasi mücadele verir.

Almanya'da Deutscher Mieterbund (DMB) çatısı altında 300'ün üzerinde yerel
Mieterverein bulunmaktadır. Toplamda Mietervereine'ler 3 milyondan fazla üyeye
sahiptir.

Mieterverein ne sunuyor?

1. Kiracılık Hukuku Danışmanlığı
• Kişisel danışmanlık — kiracılık hukuku konusunda uzmanlaşmış avukatlar tarafından
(telefonla, yüz yüze, çevrimiçi)

• İnceleme — kira sözleşmeleri, ek masraf faturaları, kira artışları

• Mektuplar — ev sahibine yazılan yazışmalar (ihtar, kira düşürme bildirimi)

• Temsil — mahkeme dışı müzakerelerde temsilyetçilik

2. Hukuki Koruma



• Mietrechtsschutzversicherung (hukuki koruma sigortası) — kiralık taşınmazla ilgili
anlaşmazlıklarda avukat ve mahkeme masraflarını karşılar

• Genellikle kesinti yok

• Bekleme süresi: Katılımdan sonra tipik olarak 3 ay (katılımdan sonra ortaya çıkan
anlaşmazlıklar için)

3. Kiracılık Hukuku Bilgileri
• Mietspiegel — şehrinizde geçerli karşılaştırmalı kira oranları

• Bülten ve dergi — güncel mahkeme kararları ve kiracılık hukuku haberleri

• Çevrimiçi rehberler — tüm kiracılık hukuku konuları hakkında

4. Siyasi Çıkar Temsiliyetçiliği
• Kiracı dostu yasalar için lobi çalışması

• Kira kontrolleri, çıkarma koruması, uygun fiyatlı konut için çalışmalar

Üyelik ne zaman değer?

Evet, eğer:
• Kiralık bir dairede oturuyorsanız (Almanlıların yaklaşık %58'i kiracıdır)

• Ev sahibi ile sorunlar yaşıyorsanız (kira artışı, arızalar, ek masraf hesabı)

• Kira sözleşmenizi incelettirmek istiyorsanız

• Ek masraf faturasını anlamıyorsanız

• Çıkarmayla karşı karşıya kalıyorsanız

• Kira artışına karşı çıkmak istiyorsanız

• Kiracılık hukuku için uygun fiyatlı hukuki koruma arıyorsanız

En yaygın danışmanlık konuları

Konu Pay

Ek masraf faturaları 25%

Arızalar ve onarımlar 20%

Kira artışı 15%

Çıkarma 12%



Konu Pay

Kira sözleşmesi incelemesi 10%

Depozito 8%

Diğer 10%

Üyeliğin maliyeti ne kadar?

Mieterverein Yıllık ücret (yaklaşık) Giriş ücreti

Mieterverein Hamburg 84 €/yıl (7 €/ay) 15 €

Berliner Mieterverein 90 €/yıl 10 €

Mieterverein München 78 €/yıl 15 €

Mieterverein Köln 72 €/yıl 10 €

Mieterverein Frankfurt 84 €/yıl 15 €

Mieterverein Düsseldorf 72 €/yıl 10 €

Ortalama: yaklaşık 72–96 €/yıl (6–8 €/ay)

Maliyet Karşılaştırması

Hizmet Mieterverein Mieterverein olmadan

Kiracılık hukuku danışmanlığı (1
saat)

Dahil 150–300 € (avukat)

Ek masraf faturası incelemesi Dahil 50–150 €

Ev sahibine avukat mektubu Dahil 200–500 €

Hukuki koruma (dava) Dahil 1.000–5.000 €

Sonuç: Tek bir danışmanlık veya avukat mektubu yıllık ücreti birçok kez karşılayabilir.

Nasıl katılırım?

Adımlar
1. Yerel Mieterverein'i bulun — mieterbund.de (DMB) adresinde veya Google'da
"Mieterverein [Şehriniz]"



2. Çevrimiçi veya şahsen kaydolun — formu doldurun, üyelik ücretini ödeyin

3. Danışmanlık randevusu alın — genellikle birkaç gün içinde

4. Belgeler getirin — kira sözleşmesi, ek masraf faturası, ev sahibi ile mektuplaşma

Neye ihtiyacım var?
• Kimlik kartı veya ikamet izni

• Kira sözleşmesi (varsa)

• Banka bilgileri — üyelik ücreti için

Bekleme süresi
• Danışmanlık: Katılımdan hemen sonra mümkün

• Hukuki koruma (dava): Genellikle 3 ay bekleme süresi — anlaşmazlık katılımdan
sonra ortaya çıkmalı

Somut faydalar — Örnekler

Örnek 1: Ek masraf faturasını inceleme
Siz 800 € ek ödeme olan bir ek masraf faturası alırsınız. Mieterverein faturayı inceler ve
şunu bulur:

• Dağıtım anahtarı yanlış

• Bina yönetim masrafları kiracılara yüklenemez

• Sonuç: Ek ödeme 320 € düşer — 480 € tasarruf ettiniz

Örnek 2: Kira artışına karşı çıkma
Ev sahibiniz 150 €/ay kira artışı talep ediyor. Mieterverein kontrol ediyor:

• Kira artışı karşılaştırmalı pazar kirasını aşıyor

• Kira artışı sınırı (3 yılda %20) ihlal ediliyor

• Sonuç: Kira artışı 50 € düşer — yılda 1.200 € tasarruf ettiniz

Örnek 3: Dairede küf
Yatakodanızda küf vardır, ev sahibi cevap vermez. Mieterverein:

• Ev sahibine son haber gönderir

• Kira düşürme %20 olarak hesaplar



• Ev sahibi küfü 2 hafta içinde kaldırır

Mieterverein'e Alternatifler

Alternatif Maliyetler Dezavantaj

Kendi araştırma Ücretsiz Zaman alıcı, hata riski

Kiracılık hukuku uzmanı
avukat

150–300 €/saat Birden fazla danışmanlık için
pahalı

Hukuki yardım (İcra
Mahkemesi)

15 € Yalnızca düşük gelirli kişiler için

Hukuki koruma sigortası
(bireysel)

60–120 €/yıl Kişisel danışmanlık yok

Tüketici Danışmanlık
Merkezi

25–40 € danışmanlık başına Sınırlı kapasite

Yabancılar için İpuçları
1. Hemen katılın — problem ortaya çıkana kadar beklemeyin (hukuki koruma için
bekleme süresi!)

2. Kira sözleşmenizi incelettin — imzalamadan önce veya taşındıktan hemen sonra

3. Dil engelleri: Pek çok Mieterverein birden fazla dilde danışmanlık sunmakta veya
tercümanlar sağlamaktadır

4. Her şey yazılı olsun — ev sahibi ile iletişim daima e-posta veya mektupla (belge!)

5. Vergi indirimi — üyelik ücreti vergi beyannamelerine çalışma masrafları olarak
indirebilir (danışmanlık işle ilgiliyse)
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