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Kaucja mieszkaniowa — Wysokos¢, konto
kaucji i zwrot
Kaucja mieszkaniowa: maksymalnie 3 rents netto, sptata ratami, konto kaucji i zwrot

W ciggu 6 miesiecy.

Deutsche Begriffe: Mietkaution | Kaltmiete | Kautionskonto | Mietkautionsbirgschaft |
Rickzahlung

Czym jest kaucja mieszkaniowa?

Kaucja mieszkaniowa to zabezpieczenie finansowe, ktére najemca wptaca
wynajmujgcemu przy wprowadzeniu sie. Zabezpiecza ona:

* Zalegtosci czynszowe
e Uszkodzenia mieszkania

» Zalegte optaty dodatkowe

Przepisy ustawowe (§ 551 BGB)

Maksymalna kwota

Kaucja nie moze przekracza¢ maksymalnie 3 czynszu netto — bez kosztéw
dodatkowych.

Przyktad: Czynsz netto 700 € -» maksymalna kaucja: 2.100 €

Sptata ratami
Masz prawo sptaci¢ kaucje w 3 rdwnych ratach miesiecznych:

* 1. rata: na poczatek umowy najmu

* 2. rata: z drugg ratg czynszu



* 3. rata: z trzecig ratg czynszu

Wynajmujgcy nie moze odmowic sptaty ratami — to jest gwarantowane ustawowo.

Konto kaucji

Wynajmujgcy musi zdeponowa¢ kaucje oddzielnie od jego majatku:

» Konto oszczednosciowe lub konto powiernicze na nazwisko najemcy
* Odsetki nalezg do najemcy

* Wynajmujacy nie moze uzywacd kaucji do wtasnych celéw

Porada: Popros wynajmujgcego o potwierdzenie konta kaucji.

Alternatywy dla kaucji gotéwkowej

Alternatywa Jak to dziata? Koszty

Mietkautionsbiirgschaft Bank lub ubezpieczenie 3-5 % rocznie
udzielajg gwarancji

Gwarancja bankowa Twéj bank wystawia gwarancje ok. 50-100 €/rok

Mietkautionssparbuch Ksigzeczka oszczednosSciowa Bezptatnie (tylko odsetki)
zastawiana wynajmujgcemu

Zwrot kaucji

Kiedy kaucja jest zwracana?
* Wynajmujacy ma rozsadny czas na sprawdzenie — zwykle 3-6 miesiecy po
wyprowadzeniu

* Dla ostatniej rozliczenia kosztéw dodatkowych wynajmujacy moze zatrzymacd
czes$¢ do 12 miesiecy

* Wynajmujacy nie moze zatrzymac kaucji bez powodu

Potrgcenia — co jest dozwolone?

» Zalegtosci czynszowe — niesptacone raty czynszu
* Uszkodzenia — poza normalnym zuzyciem (np. dziury w drzwiach, plamy po ogniu)

» Zalegte optaty dodatkowe — szacunkowa dodatkowa optata



Niedozwolone:

* Potrgcenie za normalne zuzycie (pozétkte sciany, zdarty dywan)

» Potrgcenie za naprawy kosmetyczne, jesli klauzula w umowie najmu jest niewazna

Porady

* Protokot zdawczo-odbiorczy przy wprowadzeniu i wyprowadzeniu (ze zdjeciami!)
* Potwierdzenie wptaty kaucji — pisemny dowdd zaptaty

* Po wyprowadzeniu: pisemnie zazgdaj zwrotu (z wyznaczeniem terminu)

--- Stan: marzec 2026. Wszystkie informacje bez gwarancji.




