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Legea chiriei — Drepturile tale ca chirias in
Germania

Plafonarea chiriei, protectia impotriva evacuarii, cresterea chiriei si defecte:
principalele drepturi ale chiriasilor in Germania. Actualizare: martie 2026.

Deutsche Begriffe: Mietrecht | Mieterhdhung | Mietpreisbremse | Kindigung | Mieterverein

Legea chiriei — Drepturile tale ca chirias in
Germania

> Actualizare: martie 2026. Toate informatiile sunt oferite fara garantii.

Contractul de Tnchiriere — la ce sa fii atent?

e Chiria de baza + cheltuieli comune trebuie sa fie clar enumerate

* Perioada determinata este permisa doar din motive specifice (de exemplu, nevoia
personala)

* Termene de denuntare: 3 luni pentru chirias, 3-9 luni pentru proprietar (in functie de
perioada de locuit)

* Garantie: maximum 3 luni de chirie de baza, poate fi platita in 3 rate

* Reparatii de curatenie: termene fixe in contract sunt nelegale!

Mietpreisbremse

in multe orase, chiria la 0 noua inchiriere nu poate depasi cu maximum 10% chiria
comparativa obisnuita pe piata. Se aplica in:

* Hamburg, Berlin, Minchen, Kéln, Frankfurt, Stuttgart si multe alte orase

* Exceptii: cladiri noi (dupa 1 octombrie 2014), apartamente complet modernizate



Mieterhdhung — ce este permis?

Tip Reglementare

Chiria comparativa Maximum la nivelul pietei locale, maximum 20%
in 3 ani (plafonare)

Modernizare Maximum 8% din costuri pentru chiria anuala,
maximum +3 €/m? in 6 ani

Chirie progresiva Crestere anuala convenita in contract

Chirie indexata Legata de indicele preturilor de consum

Defecte si reducerea chiriei
Daca apartamentul are defecte (de exemplu, incalzire defecta, mucegai, zgomot):
1. Notifica proprietarul in scris (cu termen pentru remediere)

2. Daca nu se remediaza: reducerea chiriei este posibila (in functie de gravitate:
5-100%)

3. Important: reduc chiria doar dupa notificare scrisa a defectelor!

Evacuare de catre proprietar

Proprietarul poate evacua doar din motive grave:

* Necesitate personala — vrea sa locuiasca el insusi

+ incalcare grava a contractului — de exemplu, restante majore la chirie (2+ luni)
» Utilizare economica — rar, obstacole mari

Termene de denuntare pentru proprietar: 3 luni (pana la 5 ani de locuit), 6 luni (5-8 ani),
9 luni (peste 8 ani).

Mieterverein — merita efortul?

Da, mai ales daca esti strain. Pentru aproximativ 50-100 €/an obtii:
» Consultatii juridice gratuite

* Ajutor cu cresterea chiriei, evacuare, calcule cheltuieli comune

* Protectie juridica (plata avocatului in caz de dispute)



Organizatii cunoscute: Deutscher Mieterbund, Asociatii de chiriasi
Hamburg/Berlin/Minchen
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