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Kira Hukuku — Almanya'da Kiraci Olarak
Haklariniz

Kira kontroll, fesih korumasi, kira artislari ve kusurlar: Almanya'da kiracilarin en
onemli haklari. Durum: Mart 2026.

Deutsche Begriffe: Mietrecht | Mieterhdhung | Mietpreisbremse | Kindigung | Mieterverein

Kira Hukuku — Almanya'da Kiraci Olarak
Haklariniz

> Durum: Mart 2026. TUm bilgiler garanti olmaksizin saglanmistir.

Kira Sozlesmesi — Nelere Dikkat Etmelisiniz?
* Taban kira + ek masraflar acik¢a belirtiimelidir

* Sureli sozlesme sadece belirli nedenlerle izin verilir (6rn. mal sahibinin kisisel
kullanimi)

* Fesih suresi: Kiraci icin 3 ay, ev sahibi icin 3-9 ay (kira stresi uzunluguna gore)
* Depozito: Maksimum 3 ay taban kira, 3 taksitte 6denebilir

» Estetik onarimlar: Kira sézlesmesinde kati slireler gecersizdir!

Mietpreisbremse (Kira Kontrol()

Bircok sehirde yeni kiralamada kira, yerel karsilastirmah kirayi1 %10'dan fazla
gecemez. Asagidaki sehirlerde gecerli:

* Hamburg, Berlin, Mlnih, KoéIn, Frankfurt, Stuttgart ve diger bircok sehir

« [stisnalar: Yeni binalar (1 Ekim 2014'ten sonra), kapsamli sekilde yenilenen daireler



Kira Artisi — Ne izin Verilir?

Tar Dlzenleme

Karsilastirmal kira Maksimum yerel seviyeye, 3 yilda maksimum %20
(sinir)

Modernizasyon Maliyetlerin maksimum %8'i yillik kiraya

yuklenebilir, 6 yilda maksimum +3 €/m?2
Basamakl kira Sozlesmede kararlastirilan yillik artis

Endeksli kira Tiketici fiyat endeksine bagl

Kusurlar ve Kira indirimi

Dairenin kusurlari varsa (6rn. i1sitma arizasi, kaf, garalta):

1. Ev sahibine yazih olarak bildir (tamir icin sire belirtilerek)

2. Tamir edilmezse: kira indirimi mimkuin (6nem derecesine gore: %5-100)

3. Onemli: Sadece yazili kusur bildirimi sonrasinda kira indirin!

Ev Sahibi Tarafindan Fesih

Ev sahibi sadece onemli nedenlerle s6zlesmeyi feshedebilir:
* Kisisel ihtiya¢ — kendisi tasinmak istiyor

* Ciddi so6zlesme ihlali — 6rn. 6nemli kira borcu (2+ ay)

* Ekonomik kullanim — nadir, yiksek engeller

Ev sahibi icin fesih suresi: 3 ay (5 yila kadar kira stresi), 6 ay (5-8 yil), 9 ay (8+ vil).

Kiraci Dernegi — Buna Deger mi?
Evet, 6zellikle yabanci kiracilar icin. Yillik yaklasik 50-100 € karsiliginda alirsiniz:

» Ucretsiz hukuk danismasi
* Kira artislari, fesih, ek masraf hesaplamasi konularinda yardim
* Yasal koruma (uyusmazlik halinde avukat masraflan)

Taninmis dernekler: Deutscher Mieterbund, Mieterverein Hamburg/Berlin/Minchen




hamboorg.city jest i zawsze bedzie za darmo



