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Rezilierea contractului de inchiriere de catre
proprietar — necesitate personala, termene si
obiectie

Cand proprietarul are dreptul sa rezilieze contractul? Rezilierea pentru necesitate

personala, termene in functie de perioada de inchiriere si dreptul dvs. de obiectie.

Deutsche Begriffe: Kiindigung | Eigenbedarf | Kindigungsfrist | Widerspruch | Mieterschutz |
Vermieter

Protectia chiriasilor in Germania — drepturi puternice

in Germania, chiriasii se bucura de o protectie legala foarte puternica impotriva
rezilierii contractului. Proprietarul poate rezilia un contract de inchiriere doar pe
baza unui motiv legal recunoscut — si trebuie sa respecte termene stricte.

Motive de reziliere permise
Proprietarul poate rezilia contractul doar daca:

1. Eigenbedarf — proprietarul are nevoie de apartament pentru sine, membrii familiei
sau pentru gospodaria sa

2. Incalcare grava a obligatiilor de catre chirias — de exemplu, plati ale chiriei
constant intarziate, incalcari grave ale contractului, perturbare a ordinii in bloc

3. Verwertungskiindigung — continuarea relatiei de inchiriere ar cauza proprietarului
prejudicii economice semnificative (caz foarte rar)

Important: "Vreau sa renov apartamentul”" sau "Vreau sa maresc chiria" nu sunt
motive legale de reziliere.

Termene de reziliere — in functie de perioada de inchiriere



Perioada de inchiriere Termen de reziliere

Panala 5 ani 3 luni
5-8 ani 6 luni
Peste 8 ani 9 luni

Rezilierea trebuie sa fie in scris (scrisoare, nu e-mail!) si trebuie s& mentioneze clar
motivul. Rezilierea fara motiv sau cu motivare insuficienta este nula.

Rezilierea pentru necesitate personala — cel mai frecvent caz
La rezilierea contractului din cauza nevoii personale, proprietarul trebuie sa precizeze:

* Cine are nevoie de apartament
* De ce este necesar apartamentul
* Daca o alta locatiune libera din acelasi bloc este disponibila (obligatia de oferta)

Afirmatia falsa a nevoii personale este infractiune si poate duce la despagubiri
(cheltuieli de mutare, diferenta de chirie etc.).

Dreptul dumneavoastra de obiectie (clauza sociala § 574 BGB)

Chiar si in cazul unei rezilieri legale, puteti depune obiectie daca mutarea ar
reprezenta pentru dvs. o dificultate deosebita:

 Varsta Tnaintata sau boala grava

* Sarcina

* Nu s-a gasit spatiu locativ alternativ adecvat

* Copii in varsta scolara (schimbarea scolii Tn mijlocul anului)
* Perioada lunga de inchiriere si integrare in comunitate

Objectia trebuie depusa cel tarziu cu 2 luni inainte de expirarea termenului de
reziliere in scris proprietarului.

Ce sa faceti in caz de reziliere?

1. Ramaneti calm — rezilierea nu inseamna evacuare imediata
2. Verificati rezilierea — la 0 asociatie de chiriasi sau la un avocat
3. Notati termenele — nu ratati termenul de obiectie

4. Adaugati-va la asociatia de chiriasi (aproximativ 60-90 €/an) — include
consultanta juridica si reprezentare



5. In caz de indoiald: Nu va grabiti sa va mutati — fard o hotarare de evacuare,
nimeni nu va poate forta
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