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Ev Sahibi Tarafindan Kira Sozlesmesinin Feshi
— Eigenbedarf, Sureler ve Itiraz Hakki

Ev sahibi ne zaman kirayi feshedebilir? Eigenbedarf nedeniyle fesih, kira suresi esas
alinarak belirlenen sureler ve itiraz hakkiniz.

Deutsche Begriffe: Kiindigung | Eigenbedarf | Kindigungsfrist | Widerspruch | Mieterschutz |
Vermieter

Almanya'da Kiraci Korumasi — Guclu Haklar

Almanya'da kiracilar ¢cok guclu bir yasal fesih korumasi hayina sahiptir. Ev sahibi kira
sdzlesmesini yalnizca yasal olarak taninan bir nedenle feshedebilir — ve kati
surelere uymaldir.

Fesih icin izin Verilen Nedenler
Ev sahibi yalnizca su durumlarda feshedebilir:

1. Eigenbedarf — ev sahibi dairesi kendisi, aile Gyeleri veya hanehalkunin Uyeleri icin
ihtiyac duyuyor

2. Kiracinin yukumluluklerin 6nemli ihlali — 6rn. surekli gec kira 6demeleri, ciddi
sdzlesme ihlalleri, ev barisini bozma

3. Tasfiye nedeniyle fesih — ev sahibi kira iliskisinin devami nedeniyle 6nemli
ekonomik zararlar ugrayacak (cok nadir durum)

Onemli: "Dairevi onarmak istiyorum" veya "Kiray! artirmak istiyorum" fesih icin izin
verilen bir neden degildir.

Fesih Sureleri — Kiranin Suresine Bagh

Kira Suresi Fesih Suresi

5 yila kadar 3 ay



Kira Suresi Fesih Suresi
5 ile 8 yil arasi 6 ay
8 yildan fazla 9 ay

Fesih yazili olmalidir (mektup, e-posta degil!) ve nedeni acikca belirtmelidir. Neden
belirtilmeden veya yetersiz nedenle yapilan fesih gecersizdir.

Eigenbedarf Nedeniyle Fesih — En Yaygin Durum
Eigenbedarf nedeniyle fesih icin ev sahibi sunlari acikca belirtmelidir:

* Hangi kisinin dairesi ihtiyac duydugu
* Neden dairesi gerekli oldugu
* Baska bir bos dairesi ayni binada uygun olup olmadigi (teklif yukimlulugu)

Sahte Eigenbedarf cezalandirilir ve tazminat (tasinma maliyetleri, kira farki vb.) ile
sonuclanabilir.

itiraz Hakkiniz (Sosyal Maddesi § 574 BGB)

Yasal olarak yapilan fesihte bile tasinma sizin icin 6zel bir zorluk olusturuyorsa itiraz
edebilirsiniz:

« ileri yas veya ciddi hastalk

* Hamilelik

* Uygun ikame konut bulunamamasi

» Okul caginda cocuklar (yil ortasinda okulun degistiriimesi)
* Uzun kira sUresi ve bdlgeye kok salmis olma

itiraz fesih siiresi dolmadan en gec¢ 2 ay éncesinde ev sahibiye yazili olarak
bildirilmelidir.

Fesih Durumunda Ne Yapmali?
1. Sakin kalin — fesih hemen tasinma anlamina gelmez

2. Feshi gozden geciriniz — kiraci derneklerine veya avukata danisin
3. Tarihleri not edin — itiraz slresi kagirmayin
4. Kiraci dernegine katilin (yaklasik 60-90 €/yil) — yasal danisma ve temsil dahil

5. Siphe durumunda: Acele ile tasinmayin — tahliye karari olmadan hi¢ kimse sizi
zorla tasindiramaz

--- Durum: Mart 2026. Tum bilgiler garanti olmaksizin saglanmistir.
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