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hamboorg.city — Ia va sé luén MIEN PHi

Kindigung tu Chu nha — Eigenbedarf, Thai
han & Quyén Phan doi

Khi nao chd nha cé thé kiindigung? Eigenbedarfskiindigung, thai han kiindigung theo
thai gian thué va quyén phan déi clda ban.

Deutsche Begriffe: Kiindigung | Eigenbedarf | Kindigungsfrist | Widerspruch | Mieterschutz |
Vermieter

Bdo vé ngudi thué tai Bdc — quyén Igi manh mé

Tai Bdc, nguoi thué nha dugc hudng bao vé kiindigung theo luat phap rat manh.
Chu nha chi cé thé kiindigung hgp dong thué khi cé ly do dugc c6ng nhan béi luat
phap — va phai tuan thu cac thai han nghiém ngat.

Ly do kiindigung dugc phép
Chu nha chi dugc kiindigung néu:

1. Eigenbedarf — chu nha can can hé cho chinh minh, cac thanh vién gia dinh hoac
nguoi s6ng chung nha

2. Vi pham nghia vu trong yéu cla nguodi thué — vi du: thudong xuyén tré tién thué, vi
pham hgp dong nghiém trong, lam réi loan an ninh cd6ng dong

3. Kiindigung cho muc dich st dung khac — chu nha sé chiju thiét hai kinh té I6n néu
ti€p tuc hop dong thué (truong hop rat hiém)

Luu y: "Toi mudn stra chlra can ho" hoac "Téi muén tang tién thué" khéng phai ly do
kindigung dugc phép.

Thai han Kindigung — phu thudc vao thoi gian thué



Thoi gian thué Thoi han kiindigung

Dugi 5 nam 3 thang
5 dén 8 nam 6 thang
Trén 8 nam 9 thang

Kiindigung phai bang van ban (thu, khéng phai email!) va phai néu cu thé ly do
kiindigung. Mot kiindigung ma khong cé hoac ly do khéng day du la khéng cé hiéu
luc.

Eigenbedarfskiindigung — truong hgp phé bién nhat
Doi véi eigenbedarfskiindigung, chd nha phai néu ro:

* Nguoi nao can can hé
e Tai sao can can ho
e Liéu c6 can hd trong khac trong cung tdoa nha khdng (nghia vu dé nghi)

Eigenbedarf gid mao la bat hop phap va cé thé dan dén béi thuong thiét hai (chi phi
chuyén nha, chénh léch tién thué, v.v.).

Quyén phan déi ctia ban (Sozialklausel § 574 BGB)
Ngay ca khi kiindigung hgp phép, ban cling c6 thé phan déi néu viéc chuyén nha sé gay
kho khan dac biét cho ban:

e TuGi cao hodac bénh tat nang

* Mang thai

e Khong tim dugc can ho thay thé hgp ly

* C6 con em hoc sinh (thay déi truong gilta nam hoc)

 Thoi gian thué dai va gan bo véi noi &

Phan déi phai giti cho chi nha bang van ban muédn nhat 2 thang trudc khi thoi
han kiindigung hét han.

Phai lam gi khi nhan dugc kiindigung?

1. Giit binh tinh — kindigung khong cé nghia la phai chuyén nha ngay
2. Kiém tra kiindigung — véi hiép héi ngudi thué hoac luat su

3. Ghi chu thoi han — dung bd 16 thoi han phan doi

4. Tham gia hiép héi nguoi thué (khoang 60-90 €/nam) — bao gom tu van phap ly va
dai dién



5. Néu khdng chac chan: Pung vdi vang chuyén nha — khong ai cé thé budc ban roi di
ma khong cé phan quyét cho thué
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