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Kira Sozlesmesini Anlamak — Kaltmiete,
Warmmiete, Fesih ve Tuzaklar

Kira s6zlesmesini okumak: Kaltmiete vs Warmmiete, Staffelmiete ve Indexmiete,
fesih sureleri, onarimlar ve Mietpreisbremse.

Deutsche Begriffe: Mietvertrag | Kaltmiete | Warmmiete | Staffelmiete | Indexmiete |
Klndigungsfrist | Schénheitsreparaturen | Mietpreisbremse

Kira Sozlesmesinde Temel Kavramlar

Kaltmiete vs Warmmiete
* Kaltmiete (net kira) — ek giderleri olmayan dairenin saf kirasi

* Warmmiete (brit kira) — Kaltmiete + ek giderlerin 6n ddemesi (1sitma, su, ¢6p vb.)
« Ornek: Kaltmiete €700 + ek giderler €200 = Warmmiete €900

Dikkat: ilanlar sik sik sadece Kaltmiete gésterir — gercek aylik 6demeniz
Warmmiete'dir! Ek olarak, elektrik ve internet eklenebilir (ek giderlere dahil degildir).

Kira Teminati
* Maksimum 3 ay Kaltmiete — ev sahibi daha fazlasini talep edemez

* 3 esit aylik taksitte 6denebilir (ilk 6deme tasinma sirasinda)
* Ayri bir hesapta (kira teminatl hesap) yatiriimalhdir

* Tasindiktan sonra iade: 3-6 ay icinde (hesap incelemesinden sonra)

Kira Modelleri

Staffelmiete



Kira belirli zamanlarda énceden belirlenmis adimlarla artar:
» Ornek: 1. yilda €700 - 2. yilda €730 - 3. yilda €760
 Avantaj: Ongérilebilir maliyetler, beklenmedik artislar yok

* Dezavantaj: Kira artislarina itiraz etme imkani yok

* Asamalar arasinda: minimum 12 ay ara

Indexmiete

Kira tiuketici fiyat endeksi (enflasyon) ile baglantilidir:
* Enflasyon ylkselirse, kira yukselir

* Ayarlama sadece yilda bir kez ve yazil olarak

* Avantaj: Seffaf ve anlasilir

* Dezavantaj: Yiksek enflasyonda artislar 6nemli olabilir

Standart Kira S6zlesmesi

Ozel hikiimleri olmaksizin:
* Kira artisi sadece boélgesel karsilastirmal kira (Mietspiegel) degerine kadar

* Maksimum 3 yilda %20 (siki konut piyasalarinda: %15, "Kappungsgrenze")

Mietpreisbremse

Siki konut piyasasi olan alanlarda (cogu buyuk sehir):

* Yeni kira maksimum boélgesel karsilastirmali kiradan %10 yuksek olabilir

« [stisnalar: Yeni insaat (01.10.2014 sonrasi ilk isgal), kapsamli yenileme

* Yazih bildirim gerekli — asilmasi durumunda ev sahibine yazili bilgi vermelisiniz

* Fazla 6denen kira bildirim tarihinden itibaren geri istenebilir

Fesih Sureleri

Kiracilar icin
* 3 ay — her zaman, kira slresi ne olursa olsun

* Bildirim yazili olmalidir (mektup, email veya WhatsApp degil)

* Bildirim bir ayin 3. is gunune kadar ulasmalidir (sonra o ay sayilir)



» Ornek: 2 Nisan bildirimi - kira sézlesmesi 30 Haziranda sona erer

Ev Sahipleri icin
Fesih slresi kira suresi ile artar:

Kira Suresi Fesih Saresi
5 yila kadar 3ay
5-8 yil 6 ay
8 yildan fazla 9 ay

Ev sahibi hakh bir nedene (kisisel ihtiyac, ciddi s6zlesme ihlali, ekonomik yararlanma)
sahip olmahdir.

Schonheitsreparaturen

 Boyama, duvar kagidi yapistirma, vernikleme tasindiktan sonra

* Kira s6zlesmelerindeki bircok madde gecersizdir (6rnegin "her 3 yilda bir boyama"
gibi sabit takvimler)

* Federal Mahkeme karari: Daire tasinma sirasinda bossa, onu yenilemek zorunda
degilsiniz

* Suphe halinde: bir kiraci haklar orgutiine danisin (lyelik yaklasik €50-90/yil)

Yaygin Tuzaklar

* Kiicuk onarim maddesi — kicUk onarimlar icin 6deme yaparsiniz (durum basina
maks. €75-120, yillik toplam maks. €200)

* Evcil hayvan maddesi — klcuk hayvanlar (hamsteri, balik) her zaman izin verilir,
kdpekler/kediler yasaklanabilir

» Alt-kira — sadece ev sahibinin izniyle; hakli bir nedenleri varsa, riza vermeleri gerekir

--- Tarih: Mart 2026. Tum bilgiler garantisiz.




