hamboorg.city

Hi€éu Hop dong Cho thué — Kaltmiete,
Warmmiete, K[J[Jva Nhitng Cam bay
Doc hop dong cho thué: Kaltmiete vs. Warmmiete, Staffelmiete va Indexmiete,

Kindigungsfrist, Schonheitsreparaturen va Mietpreisbremse.

Deutsche Begriffe: Mietvertrag | Kaltmiete | Warmmiete | Staffelmiete | Indexmiete |
Klndigungsfrist | Schénheitsreparaturen | Mietpreisbremse

Cac Khai niém Co ban trong Hop dong Cho thué

Kaltmiete vs. Warmmiete

« Kaltmiete (tién thué rong) — tién thué thuan tdy cho can hd, khéng bao gom chi phi
phu

« Warmmiete (tién thué brutto) — Kaltmiete + chi phi phu tam &ng (sudi &m, nudc, rac
thai, v.v.)

* Vi du: Kaltmiete 700 € + chi phi phy 200 € = Warmmiete 900 €

Chu y: Trong quang cdo thudng chi ghi Kaltmiete — khodn phi hang thang thuc té la
Warmmiete! Ngoai ra cé thé c6 dién va internet (khong dugc tinh trong chi phi phu).

Tién Dat coc
 T6i da 3 thang Kaltmiete — chl nha khong dugc phép yéu cau nhiéu hon

» C6 thé thanh todn 3 1an bang nhau (l1an dau tién khi vao 3)
* Phai dugc gui trong tai khoan riéng (Mietkautionskonto)

 Hoan tra sau khi chuyén di: trong 3-6 thang (sau khi kiém tra héa don)

Cac M6 hinh Cho thué



Staffelmiete
Tién thué tang theo cac budc duogc xac dinh tai nhiing thai diém cu thé:

* Viduy: 700 € trong nam tht 1 » 730 € trong nam th&r 2 » 760 € trong nam tha 3
» Uu diém: Chi phi du dodn dugc, khéng c6 nhiing tang gia bat ngd
» Nhuoc diém: Khéng cé khd nang phan déi viéc tang gia

* Gilta cdc bac: khoang cach téi thiéu 12 thang

Indexmiete

Tién thué dugc lién két vdi chi sb gia tiéu dung (lam phat):
 Khi lam phéat tang, tién thué cling tang

* Diéu chinh chi mét 1an moéi nam va bang van ban

* Uu di€m: Minh bach va dé hiéu

» Nhuoc di€ém: V4i lam phét cao, cadc murc tang c6 thé dang ké

Hop dong Cho thué Tiéu chudn
Néu khong cé thda thuan dac biét:

» Tang gia thué chi téi gia thué so sanh dia phuong (Mietspiegel)

* T6i da 20% trong 3 nam (trén thi trudng nha ¢ cang thang: 15%, "Kappungsgrenze")

Mietpreisbremse

Trong céc khu vuc cé thi trudng nha & cang thang (hau hét cac thanh phé 16n):

e Tién thué mai khéng dugc vugt qua 10% so véi gia thué so sanh dia phuong

e Ngoai I1&: Nha mdi (s&r dung lan dau sau 01.10.2014), hién dai hda toan dién

« Can gui khi€u nai — ban phai thong bdo cho chd nha bang van ban vé sy vugt quéa

* Tién thué trd qud muc cé thé duoc hoan lai tir thoi diém ghi khi€u nai

Kundigungsfrist

Cho Ngudi thué

« 3 thang — ludn lubn, bat ké thai gian cho thué

» Thong béo két thic phai bang van ban (thu, khong phai email hay WhatsApp)



e Thong bao két thic phai dén vao ngay thua 3 lam viéc cla mot thang (sau dé thang
nay tinh vao)

e Vi du: Thong béo vao 02. Thang Tu —» Hgp dong cho thué két thic vao 30. Thang Sau

Cho Chud nha
Thaoi han thong bao tang theo thoi gian cho thué:

Thoi gian cho thué Thoi han
T6i da 5 nam 3 thang
5-8 nam 6 thang
Trén 8 nam 9 thang

Cha nha can mét ly do chinh dang (st dung riéng, vi pham hop dong nghiém trong,
khai thac kinh té).

Schonheitsreparaturen
e Son, dan giay, son nhii khi chuyén di

e Nhiéu diéu khoan trong hgp dong cho thué la vé hiéu luc (vi du: thoi han cé dinh nhu
"sgn c 3 nam")

e Phan quyét cua Toéa an Téi cao: Néu can ho khdng dugc sira chira khi ban vao 6,
ban khéng phai son

* Khi nghi ngo: tham khao Mieterschutzbund (thanh vién tir khodng 50-90 €/nam)

Nhi{rng Cam bay Thuong gap
» Piéu khodn Sua chita nhé — ban tra tién sra chra nho (t6i da 75-120 € mébi truong
hop, t6i da 200 €/nam téng céng)

e Piéu khodn Thu cung — dong vat nho (chudt hamster, ca) luén dugc phép, ché/méo
c6 thé bi cam

e Cho thué lai — chi dugc véi su cho phép cla chd nha, néu cé ly do chinh ddng anh ta
phai dong y

--- Cap nhat: Thang Ba 2026. Tat ca thong tin khong c6 bao dam.




