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Bezptatna platforma dla cudzoziemcéw w Niemczech

v Asystent 24/7 w Twoim jezyku v Skaner pism urzedowych
v Przypomnienia o terminach v Kalkulatory zasitkéw

hamboorg.city — jest i bedzie ZA DARMO

Mietvertrag — umowa najmu w Niemczech

Jak czyta¢ niemieckg umowe najmu. Co musi zawiera¢, na co uwazac, jak sie chronic.

Deutsche Begriffe: Mietvertrag | Kaution | Nebenkosten | Kaltmiete | Warmmiete |
Mietpreisbremse | Mietspiegel | Eigenbedarf | Staffelmiete | Schdnheitsreparaturen

Mietvertrag — umowa najmu mieszkania

Umowa najmu (Mietvertrag) jest wigzaca z chwilg podpisania. Prawo niemieckie mocno
chroni najemce (§§535 i nast. BGB) — warto zna¢ swoje prawa przed podpisaniem.

Podstawowe pojecia

Termin Znaczenie

Kaltmiete Czynsz ,zimny" (sam najem)

Warmmiete Czynsz ,ciepty" (najem + optaty)
Nebenkosten Optaty dodatkowe (woda, Smieci, sprzatanie)
Kaution Kaucja (maks. 3x Kaltmiete)

Co MUSI by¢ w umowie?

(0 Dane wynajmujacego i najemcy [] Adres mieszkania [] Kaltmiete [J] Nebenkosten []
Wysokos$¢ kaucji [] Data rozpoczecia [J Warunki wypowiedzenia

Mietpreisbremse — hamulec cenowy



W regionach z napietym rynkiem (wiekszo$¢ duzych miast) czynsz przy nowym najmie
nie moze przekraczac¢ lokalnego Mietspiegel o wiecej niz 10 %. Hamulec zostat
przedtuzony ustawg do 31 grudnia 2029. Jesli czynsz wydaje sie zawyzony — poréwnaj
z Mietspiegel i mozesz zazadac obnizki (Rlge).

Czerwone flagi i Twoje prawa

0 »Kaucja przed wprowadzeniem" — masz prawo ptaci¢ w 3 ratach. Szczegdéty: Kaution.
0 Sztywne terminy remontéw (Schdnheitsreparaturen) — klauzule ze sztywnymi
terminami sg wg BGH niewazne; przy normalnym zuzyciu nie remontujesz. [] ,,Haustiere
verboten" — catkowity zakaz zwierzat jest niewazny; mate zwierzeta zawsze dozwolone,
wieksze wymagajg zgody (ktérej nie mozna odméwié bez powodu). [J Wynajmujgcy NIE
MOZE wchodzi¢ bez zapowiedzi. Wsparcie: lokalny Mieterverein / Mieterschutzbund.

Rodzaje czynszu
» Staffelmiete — z géry ustalone podwyzki w kolejnych latach

* Indexmiete — czynsz powigzany z inflacjg (indeks GUS/Destatis)

Wypowiedzenie (§573c BGB)
* Najemca: zawsze 3 miesiace (do 3. dnia roboczego miesigca — koniec za 3 miesigce)

* Wynajmujacy: dtuzej i tylko z uzasadnieniem (np. Eigenbedarf — wtasna potrzeba): 3
mies. do 5 lat najmu, 6 mies. po 5 latach, 9 mies. po 8 latach

» Wypowiedzenie zawsze na pismie

Optaty i meldunek

Raz w roku otrzymasz rozliczenie optat — sprawdz metraz i pozycje. Szczegbty:
Nebenkosten. Po wprowadzeniu masz na zameldowanie (Anmeldung) zwykle 2 tygodnie;
potrzebna jest Wohnungsgeberbestatigung od wynajmujgcego. Pamietaj tez o optacie
Rundfunkbeitrag (na mieszkanie).

Jesli czynsz przekracza Twoje mozliwosci — sprawdz dodatek mieszkaniowy Wohngeld.




