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Mietvertrag — umowa najmu w Niemczech

Jak czyta¢ niemieckg umowe najmu. Co musi zawiera¢, na co uwazad, jak sie chronic.

Deutsche Begriffe: Mietvertrag | Kaution | Nebenkosten | Kaltmiete | Warmmiete

Mietvertrag — umowa najmu mieszkania

Podstawowe pojecia

Termin Znaczenie

Kaltmiete Czynsz "zimny" (sam najem)

Warmmiete Czynsz "ciepty" (najem + optaty)
Nebenkosten Optaty dodatkowe (woda, $mieci, sprzatanie)
Kaution Kaucja (max 3x Kaltmiete)

Betriebskosten Koszty eksploatacyjne

Co MUSI by¢ w umowie?

[ Dane wynajmujacego i najemcy [] Adres mieszkania [J Wysokos$¢ czynszu (Kaltmiete) [
Wysokos$¢ optat (Nebenkosten) [J Wysokos¢ kaucji [] Data rozpoczecia najmu [ Warunki
wypowiedzenia

Na co uwazac?

[] Czerwone flagi:



(] "Kaution muss vor Einzug gezahlt werden" (kaucja przed wprowadzeniem) — Masz
prawo ptaci¢ w 3 ratach! [J "Renovierung bei Auszug" (remont przy wyprowadzce) — Jesli
nie byto tego przy wprowadzeniu, nie musisz [] "Haustiere verboten" (zwierzeta
zakazane) — Mate zwierzeta (rybki, chomiki) sg zawsze dozwolone [] Czynsz znacznie
wyzszy niz srednia okolicy (sprawdz Mietspiegel)

[] Twoje prawa:
* Kaucja max 3x Kaltmiete

» Kaucje mozna ptaci¢ w 3 ratach

* Wypowiedzenie najmu to 3 miesiace (dla Ciebie), dla landlorda dtuzej

Landlord NIE MOZE wchodzi¢ do mieszkania bez zgody

* Masz prawo do Mieterschutzbund (ochrona najemcy)

Kaucja (Kaution)

* Maksymalnie 3x Kaltmiete

* Landlord MUSI trzymac jg na osobnym koncie
* Po wyprowadzce zwrot w ciggu 6 miesiecy

* Landlord moze potraci¢ za zniszczenia (ale nie normalne zuzycie!)

Nebenkostenabrechnung

Raz w roku dostajesz rozliczenie optat. Sprawdz:
* Czy zgadza sie metraz
* Czy nie liczg Ci rzeczy ktérych nie ma (np. winda na parterze)

* Masz 12 miesiecy na reklamacje!




