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Mietvertrag — contractul de inchiriere in
Germania

Cum sa citesti un contract de inchiriere german. Ce trebuie sa contina, la ce sa fii
atent, cum sa te protejezi.

Deutsche Begriffe: Mietvertrag | Kaution | Nebenkosten | Kaltmiete | Warmmiete |
Mietpreisbremse | Mietspiegel | Eigenbedarf | Staffelmiete | Schénheitsreparaturen

Mietvertrag — contractul de inchiriere a unui
apartament

Contractul de inchiriere (Mietvertrag) devine obligatoriu din momentul semnarii. Legea
germana protejeaza puternic chiriasul (§8535 si urmatoarele BGB) — este important sa-ti
cunosti drepturile Thainte de semnare.

Concepte fundamentale

Termen inteles

Kaltmiete Chirie "rece" (doar chirie)

Warmmiete Chirie "calda" (chirie + taxe)
Nebenkosten Taxe suplimentare (apa, gunoi, curatenie)
Kaution Garantie (maximum 3x Kaltmiete)

Ce TREBUIE sa fie in contract?



(] Datele proprietarului si chiriasului [] Adresa apartamentului [] Kaltmiete [] Nebenkosten
00 Suma garantiei [J Data inceperii [] Conditii de reziliere

Mietpreisbremse — franare a preturilor

in regiunile cu piata locativa tensionata (majoritatea marilor orase), chiria la noua
inchiriere nu poate depasi indexul local Mietspiegel cu mai mult de 10%. Franarea
a fost prelungita prin lege pana la 31 decembrie 2029. Daca chiria pare exagerata —
compara cu Mietspiegel si poti cere o reducere (Ruge).

Steaguri rosii si drepturile tale

0 "Garantie inainte de mutare" — ai dreptul sa platesti in 3 rate. Detalii: Kaution. ]
Termene fixe de reparatii (Schénheitsreparaturen) — clauzule cu termene fixe sunt
conform BGH nule; cu uzura normala nu faci reparatii. [] "Haustiere verboten" —
interzicerea totala a animalelor este nuld; animalele mici sunt intotdeauna permise,
animalele mai mari necesita aprobare (care nu poate fi refuzata fara motiv). [J
Proprietarul NU POATE intra fara preaviz. Sprijin: Mieterverein / Mieterschutzbund
local.

Tipuri de chirie
» Staffelmiete — majorari prestabilite in anii urmatori

* Indexmiete — chirie legata de inflatie (indice GUS/Destatis)

Reziliere (§573c BGB)

* Chiriasi: intotdeauna 3 luni (pana la ziua 3 a zilelor lucratoare ale lunii = incheiere
dupa 3 luni)

* Proprietar: mai lung si doar cu justificare (de ex. Eigenbedarf — nevoia proprie): 3
luni pana la 5 ani, 6 luni dupa 5 ani, 9 luni dupa 8 ani

* Rezilierea intotdeauna in scris

Taxe si inregistrare

O data pe an vei primi o decontare a taxelor — verifica suprafata si pozitiile. Detalii:
Nebenkosten. Dupa mutare ai de obicei 2 saptamani pentru inregistrare (Anmeldung); ai
nevoie de Wohnungsgeberbestatigung de la proprietar. Nu uita nici de taxa
Rundfunkbeitrag (pe apartament).



Daca chiria depaseste posibilitatilor tale — verifica alocatia de locuinta Wohngeld.
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