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Pravo Susjedstva — Mirni Vremenske Periode,
Buka i Vasa Prava

Sto trebate znati o vremenima mira, smetnji buke i sporovima izmedu susjeda u
Njemackoj.

Deutsche Begriffe: Nachbarschaftsrecht | Larmbeldstigung | Ruhezeiten | Immissionen
Grenzabstand | Nachbarschaftsstreit

Zasto je vazno Pravo Susjedstva?

U Njemackoj mnogi ljudi zive u najmljenim stanom, cesto u visestambenim zgradama
s tankim zidovima. Mirna suzivot zahtijeva medusobnu toleranciju i jasna pravila.

Provo Susjedstva uredeno je u nekoliko zakona:

» Gradanski zakonik (BGB) — §§ 903-924 (vlasnicke pravice i emisije)

» Zemaljski zakon o zastiti od emisija — zastita od buke i vremenske periode mira
* Stanovanje kudée — pojedinac¢na pravila vlasnika/iznajmljujuceg

* Zakoni o pravima susjedstva Saveznih zemalja — regionalne posebnosti

Vremenske periode mira u Njemackoj

Zakonske vremenske periode mira

Razdoblje Pravilo
Noéni mir 22:00-6:00 sati (ponegdje do 7:00)
Popodnevni mir 13:00-15:00 sati (nije svugdje zakonski, ¢esto u

stanskom redu)

Nedjeljama i blagdanima mir cijeli dan (kao noéni mir)



Sto znadi "mir"?
Tokom vremenskih perioda mira morate:

* Odrzavati razinu buke sobnog volumena — glazba, TV i razgovori ne smiju biti
cujni izvan vase stanovanja

* Nema bucnih radova — busenje, kucanje ¢eki¢em, koSenje trave

* Nema bucnih kucéanskih aparata — perilica i suSilica rublja (ako ometaju druge)

Sto je dozvoljeno?
* Normalni stanarski zvukovi (kuhanje, tus, normalni razgovori)

* DjecCja buka — djeca mogu igrati i plakati, to nije buka u pravnom smislu! (Presuda
BGH)

* Glazba u sobnome volumenu — ¢ak i tijekom vremenskih perioda mira

» Hitni slucajevi — popravci pri pucanju cijevi, itd.

Tipicni Susjedski Sporovi

Buka

Buka je najcesci razlog spora izmedu susjeda. Tipi¢ni slucajevi:

* Jaka glazba — posebno nocu ili vikenda

* Tutnjava i buka — u najmljenim stanom s drvenim podovima

* Psi koji laju — kontinuirano lajanje moze biti povredom reda

* Gradilista/Renoviranje — busenje samo tijekom dozvoljenih vremena

» Zabave — rodendani i prosljedivanja: maks. 1-2x mjesecno, mir od 22:00

Mit: "Jednom mjesecno mozete biti bu¢ni" — to nije istina! Nema prava na "bu¢nu no¢"
mjesecno. Nocni mir uvijek vrijedi.

Rostiljanje
Rostiljanje na balkonu ili terasi je u principu dozvoljeno, ali:
* Prekomjerni dim i miris mogu biti zabranjeni

* Neka stanovna pravila zabranjuju rostilj na drvenom ugljenu na balkonu

Elektricni rostilj je obi¢no dozvoljen

* Ucestalost — 2-3x mjesecno se smatra razumnom (sude se razlikuju)



* Obavijesti susjede unaprijed je ljubazno i izbjegava sukobe

PuSenje
* PuSenje u vlastitom stanu i na balkonu je u principu dozvoljeno

* Pri prekomjernoj bavi dima susjedi mogu zahtijevati prekid

* Presuda BGH (2015): Pusaci moraju prihvatiti vremenske ogranicenja ako su susjedi
znatno ometeii

* Neki ugovori o najmu sadrze zabranu pusenja na balkonu

Mirisi
* Kuhanje — normalni mirisi od kuhanja moraju se podnijeti
* Jaki mirisi (npr. przilusa, dimljenje) — zatvorite prozore, koristite izvlanu ventijaciju

* Smece — ne Cuvajte smece na balkonu ili u stubistu

VasSa prava kao Susjeda

Pravo na Prekid

Ako susjed kontinuirano ignorirano vremenske periode mira ili uzrokuje neprihvatljive
smetnje, mozete:

. Potraziti razgovor — ljubazno i objektivno razgovarajte

. Obavijestiti iznajmljivaca — pisano, po moguc¢nosti s zapisnikom o buci

. Kontaktirati nadleznu javnu upotrebu — za smetnje miru (posebno nocu)
. Pozvati policiju — za akutnu no¢nu smetnju miru

. Smanjenje zakupnine — za trajnu smetnju (10-20% ovisno o tezini)

G U A W N M

. Tuzba — zadnja moguc¢nost: tuzba za prekid pred opcinskim sudom

Vodenje Zapisnika o Buci
Za zalbu ili smanjenje zakupnine trebali biste voditi zapisnik o buci:

* Datum i vrijeme (0d-do)

* Vrsta buke (glazba, tutnjava, busenje, vika)

» Glasnoca/Utjecaj (TV nisu Cujni, spavanje poremeceno, zidovi vibriraju)
* Svjedoci (stanari, ostali susjedi)

Vodite zapisnik najmanje 2-4 tjedna.



RjeSavanje Susjediskih Sporova

1. Osobni razgovor

Cesto susjedi ne znaju da remete. Ljubazan razgovor rje3ava mnoge sporove. Savjeti:
» Ostanite objektivan, bez optuzbi
* Navedu konkretne situacije

» Zajedno pronadite rjeSenje

2. Posrednik / Arbitar

U vedini saveznih zemalja ima arbitara ili posrednika koji pomaZzu u susjediskim
sporovima:

* Besplatno ili jeftino (20-50 €)
* Neutralna medijacija

* U nekim saveznim zemljama obavezna prije tuzbe (npr. Sjeverna Rajna-Westfalija,
Bavarska, Hessen)

3. Angaziranje Iznajmljivaca

Iznajmljiva¢ ima duznost skrbi prema svim zakupnicima. Moze:
* Opomenuti zakupnika koji uzrokuje smetnje

* Prisiliti stanovanje kuce

* U ekstremnim slu¢ajevima: Otkaz zbog trajne smetnje kuce

4. Javna Uprava / Policija
* Javna uprava — za trajne probleme (smetnja miru, smece, Zivotinje)

* Policija — za akutnu no¢nu smetnju miru (hitne 110 ili lokalni broj)

* Novcana kazna za smetnju miru: 50-5.000 €

Posebna Pravila u Najmljenim Stanom

Stanovanje kuce

Stanovanje kucde je dio ugovora o najmu. Tipi¢na pravila:
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« Cid¢enje stubista (tjedna ¢iséenja)

* Vremenske periode mira (Cesto stroza od zakonskog)
 Koristenje zajednic¢kog prostora

* Pravila za ku¢ne ljubimce

* SuSenje rube na balkonu

Stubiste
* Ne stavljati: cipele, djecje kolica (zastita od pozara!), smece

* Iznimka: Djecja kolica mogu biti pohranjena ako nema brige za zastitu od pozara
(sudska presuda)

« Cuva se ¢istim — postujte tjedan ¢iséenja

Savjeti za Strance

1. Naucite pravila — procitajte stanovanje i pitajte iznajmljivaca

2. Kulturne razlike — u mnogim zemljama je normalno biti bu¢an. U Njemackoj se mir
cijeni

3. Pozdravite susjede — ljubazan "Bok" kod naseljavanja ostavlja dobar dojam

4. U sporovima: ostanite miran — svada brzo eskalira. U slu¢aju sumnje, ukljucite
iznajmljivaca

--- Stanje: ozujak 2026. Svi podaci bez jamstva.




