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Bezptatna platforma dla cudzoziemcéw w Niemczech

v Asystent 24/7 w Twoim jezyku v Skaner pism urzedowych
v Przypomnienia o terminach v Kalkulatory zasitkéw

hamboorg.city — jest i bedzie ZA DARMO

Nachbarschaftsrecht — Czasy ciszy, hatas |
Twoje prawa
Wszystko, co musisz wiedzie¢ o czasach ciszy, Larmbelastigung i sporach

Nachbarschaftsrecht w Niemczech.

Deutsche Begriffe: Nachbarschaftsrecht | Larmbelastigung | Ruhezeiten | Immissionen
Grenzabstand | Nachbarschaftsstreit

Dlaczego Nachbarschaftsrecht jest wazne?

W Niemczech wiele oséb mieszka w mieszkaniach na wynajem, czesto w budynkach
wielorodzinnych ze staba izolacja akustyczna. Pokojowe wspélistnienie wymaga
wzajemnej considération — i jasnych zasad.

Nachbarschaftsrecht reguluje kilka ustaw:

* Blirgerliches Gesetzbuch (BGB) — §§ 903-924 (prawa wtascicieli i immisje)
* Landesimmissionsschutzgesetz — ochrona przed hatasem i czasy ciszy

* Regulamin domu — indywidualne zasady wynajmujgcego

* Ustawy o prawach sasiedzkich landéw — przepisy regionalne

Czasy ciszy w Niemczech

Ustawowe czasy ciszy

Okres Zasada

Cisza nocna 22:00-6:00 (czasami do 7:00)



Okres Zasada

Cisza potudniowa 13:00-15:00 (nie wszedzie obowigzkowa, czesto w
regulaminie)
Niedziele i Swieta catodzienna cisza (jak cisza nocna)

Co oznacza "cisza"?
W czasach ciszy musisz:

* Utrzymac gtosnosc pokojowa — muzyka, TV i rozmowy nie mogg by¢ styszalne
poza Twoim mieszkaniem

* Nie wykonywac gtosnych prac — wiercenie, walenie mtotkiem, koszenie trawy

* Nie wilaczad gtosnych urzadzen domowych — pralka i suszarka (jesli niepokoja
sgsiadow)

Co jest dozwolone?

* Normalne hatasy mieszkalne (gotowanie, prysznic, normalne rozmowy)

» Hatas dzieci — dzieci moga bawic sie i ptakad, to nie jest hatas w sensie prawnym!
(wyrok BGH)

* Muzyka w gtosnosci pokojowej — réwniez podczas czaséw ciszy

* Nagte wypadki — naprawy przy peknietych rurach itp.

Typowe spory Nachbarschaftsrecht

Hatas

Hatas jest najczestsza przyczyna sporéw miedzy sasiadami. Typowe przypadki:
* Gtosna muzyka — szczegdlnie w nocy lub w weekendy

* Tupanie i fomot — w mieszkaniach wynajmowanych z drewnianymi podtogami
» Szczekanie psa — ciggte szczekanie moze by¢ wykroczeniem

* Placu budowy/renowacja — wiercenie tylko w dozwolonych godzinach

* Imprezy — urodziny i przyjecia: max. 1-2x na miesiac, cisza nocha od 22:00

Mit: "Raz na miesigc mozna gtosno swietowac" — to nieprawda! Nie ma prawa do
"nocy hatasu" na miesigc. Cisza nocna zawsze obowigzuje.

Grillowanie



Grillowanie na balkonie lub tarasie jest generalnie dozwolone, ale:

* Nadmierny dym i zapach mogg by¢ zakazane

* Niektére regulaminy zakazuja grilli weglowych na balkonie

* Grill elektryczny jest zwykle dozwolony

* Czestotliwos¢ — 2-3x na miesigc uwaza sie za rozsgdne (wyroki sgdéw sie rézniq)

* Informowanie sasiadéw z wyprzedzeniem jest grzeczne i unika konfliktéw

Palenie
* Palenie w witasnym mieszkaniu i na balkonie jest generalnie dozwolone

* W przypadku nadmiernych uciazliwosci z dymu sasiedzi mogg zadad zaprzestania

* Wyrok BGH (2015): Palaczy muszg zaakceptowac ograniczenia czasowe, jesli sasiedzi
S znacznie ucigzliwieni

* Niektére umowy najmu zawierajg zakaz palenia na balkonie

Zapachy

* Gotowanie — normalne zapachy z gotowania trzeba tolerowac
* Silne zapachy (np. smazenie, wedzenie) — zamkng¢ okna, uzy¢ okap

» Smieci — nie przechowywac¢ $mieci na balkonie ani w klatce schodowej

Twoje prawa jako sasiad

Roszczenie o zaprzestanie

Jesli sgsiad stale narusza czasy ciszy lub powoduje niedopuszczalne ucigzliwosci,
mozesz:

1. Porozmawia¢ — uprzejmie i rzeczowo
2. Poinformowac¢ wynajmujacego — na piSmie, najlepiej z protokotem hatasu

3. Powiadomic¢ urzad porzadkowy — w przypadku zaktécenia ciszy (szczegdlnie w
nocy)

4. Zawiadomi¢ policje — w przypadku ostrego nocnego zaktdcenia ciszy

5. Obnizka czynszu — w przypadku trwatego pogorszenia (10-20% w zaleznosci od
powagi)

6. Pozew — ostatecznosc¢: pozew o zaprzestanie do sgdu rejonowego



Prowadzenie protokotu hatasu

Do skargi lub obnizki czynszu powinienes$ prowadzi¢ protokoét hatasu:
* Data i godzina (od-do)

* Rodzaj hatasu (muzyka, tupanie, wiercenie, krzyki)

* Glosnosc¢/wptyw (TV niewidoczne, sen zaktécony, Sciany wibrujg)

« Swiadkowie (wspdtlokatorzy, inni sasiedzi)

Prowadz protokét przez co najmniej 2-4 tygodnie.

Rozwigzywanie sporu Nachbarschaftsrecht

1. Rozmowa bezposrednia

Czesto sgsiedzi nie wiedzg, ze przeszkadzajg. Przyjazna rozmowa rozwigzuje wiele
konfliktéw. Wskazdwki:

* Pozostanh rzeczowy, bez oskarzen
* Wymien konkretne sytuacje

* Znajdz wspdlnie rozwigzanie

2. Mediator / Arbiter

W wielu landach sa arbitrzy lub mediatorzy, ktérzy pomagajg w sporach sasiedzkich:
* Bezptatnie lub tanio (20-50 €)
* Neutralne posrednictwo

* W niektérych landach obowiazkowe przed pozwem (np. NRW, Bawaria, Hesse)

3. Zaangazowahie wynajmujgcego
Wynajmujacy ma obowiazek opieki wobec wszystkich najemcéw. Moze:

» Upomnied zaktécajgcego najemce
» Egzekwowac regulamin domu

* W skrajnych przypadkach: rozwiaza¢ umowe z powodu trwatego zaktécenia spokoju
domu

4. Urzad porzadkowy / Policja

* Urzad porzadkowy — w przypadku trwatych probleméw (zaktdécenie ciszy, Smieci,
zwierzeta)



* Policja — w przypadku ostrego nocnego zaktécenia ciszy (linia 110 lub numer lokalny)

* Mandat za zaktécenie ciszy: 50-5000 €

Specjalne zasady w mieszkaniach wynajmowanych

Regulamin domu
Regulamin domu jest czesSciag umowy najmu. Typowe zasady:

* Sprzatanie klatki schodowej (ustalony dzien)

» Czasy ciszy (czesto bardziej rygorystyczne niz ustawowe)
» Korzystanie z pomieszczeh wspdlnych

» Zasady dla zwierzat domowych

* Suszenie prania na balkonie

Klatka schodowa

* Nie stawiad: butéw, wézkéw dziecinnych (ochrona przeciwpozarowa!), $mieci

* Wyjatek: woézki dziecinne mozna postawic, jesli brak obaw dotyczacych ochrony
przeciwpozarowej (wyrok sadu)

* Utrzymuj czystos¢ — pamietaj o ustalonym dniu sprzatania

Wskazoéwki dla obcokrajowcéw
1. Naucz sie zasad — przeczytaj regulamin domu i zapytaj wynajmujacego

2. Réznice kulturowe — w wielu krajach jest normalne bycie gtosnym. W Niemczech
cisza jest wysoko ceniona

3. Przywitaj sasiadéw — przyjazne "czesc¢" przy wprowadzeniu robi dobre wrazenie

4. W przypadku konfliktow: zachowaj spokdj — ktétnia szybko sie eskaluje. W razie
watpliwosci powiadom wynajmujgcego




