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Dreptul vecinilor — Nachbarschaftsrecht, orele
de liniste, zgomote si drepturile tale

Ce trebuie sa stii despre Ruhezeiten, Larmbelastigung si Nachbarschaftsstreit in
Germania.

Deutsche Begriffe: Nachbarschaftsrecht | Larmbeldstigung | Ruhezeiten | Immissionen
Grenzabstand | Nachbarschaftsstreit

De ce este important Nachbarschaftsrecht?

in Germania, multi oameni locuiesc in apartamente inchiriate, adesea in cladiri
rezidentiale multifamiliale cu pereti subtiri. Coexistenta pasnica necesita respect
mutual — si reguli clare.

Nachbarschaftsrecht este reglementat in mai multe legi:
» Codul civil german (BGB) — §§ 903-924 (drepturi de proprietate si Immissionen)

* Legea de protectie a mediului la nivel de stat — protectie impotriva zgomotului si
Ruhezeiten

* Regulamentul casei — reguli individuale ale proprietarului

* Legile Nachbarschaftsrecht ale terilor federale — particularitati regionale

Ruhezeiten in Germania

Orele de liniste prevazute de lege

Perioada Regula
Linistea nocturna 22:00-6:00 (partial pana la 7:00)
Linistea la amiaza 13:00-15:00 (nu peste tot, adesea in

regulamentul casei)



Perioada Regula

Duminici si sarbatori liniste pe tot cursul zilei (ca linistea nocturna)

Ce inseamna "liniste"?
In timpul Ruhezeiten trebuie s&:

* Mentineti volumul sonorit al incaperii — muzica, televizorul si conversatiile nu
trebuie sa se auda in afara apartamentului tau

* Nu efectuati lucrari zgomotoase — gauri, cioplit, taiat gazonul

* Nu utilizati aparate electrocasnice zgomotoase — masina de spalat si uscator
(daca deranjeaza pe altii)

Ce este permis?
» Zgomote normale de locuinta (gatit, dus, conversatii normale)

» Zgomot din cauza copiilor — copiii pot juca si plange, aceasta nu este
Larmbelastigung in sens juridic! (hotarare a Curtii Supreme)

* Muzica la nivel de sunet al camerei — chiar si in timpul Ruhezeiten

* Urgente — reparatii in caz de rupere a conductei de apa etc.

Tipice Nachbarschaftsstreit

Zgomot
Zgomotul este cea mai frecventa cauza de conflicte intre vecini. Cazuri tipice:

* Muzica tare — mai ales noaptea sau in weekend

* Zgomotul de trepidare — in apartamentele inchiriate cu podele din lemn
* Latratul cainilor — latratul persistent poate fi o incalcare ordinala

* Santiere/renovare — gaurit doar in perioadele permise

* Petreceri — zile de nastere si festivitati: maximum 1-2x pe luna, respecta Ruhezeiten
de la 22:00

Mit: "Poti sarbatori zgomotos o data pe lund" — aceasta nu este adevarat! Nu exista
dreptul la o "noapte de zgomot" pe luna. Ruhezeiten se aplica intotdeauna.

Gratar
Gratarul pe balcon sau terasa este in principiu permis, dar:



* Fumul si mirosul excesiv pot fi interzise

* Unele regulamente ale casei interzic gratarele pe baza de carbune pe balcon

* Gratar electric este de obicei permis

* Frecventa — 2-3x pe luna se considera rezonabil (hotararile instantelor variaza)

* Notificarea vecinilor din timp este politicos si evita conflictele

Fumatul
* Fumatul in propria locuinta si pe balcon este in principiu permis

» in cazul deranjarii excesive din fum vecinii pot cere incetarea

* Hotararea Curtii Supreme (2015): fumatorii trebuie sa accepte restrictii de timp
daca vecinii sunt seriosului deranjati

* Unele contracte de inchiriere contin o interdictie de fumat pe balcon

Mirosuri
» Gatit — mirosurile normale de gatit trebuie tolerate

* Mirosuri puternice (de exemplu, prajire, fumarea) — inchideti ferestrele, folositi hota

* Gunoi — nu lasa gunoiul pe balcon sau in scara

Drepturile tale ca vecin

Dreptul la retinere

Daca un vecin ignora in mod constant Ruhezeiten sau cauzeaza deranj intolerabil,
poti:

. Cauti discutie — vorbeste politicos si constructiv

. Notifica proprietarul — in scris, de preferinta cu jurnal de zgomot

. Contacteaza autoritatea locala — privind Ruhestérung (mai ales noaptea)
. Suna politia — in caz de Ruhestérung nocturna acuta

. Reducere de chirie — pentru deranj persistent (10-20% in functie de severitate)
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. Actiune in justitie — ultima optiune: actiune Unterlassung la tribunal

Tinerea unui jurnal de zgomot
Pentru o plangere sau reducere de chirie, trebuie sa tii un jurnal de zgomot:

» Data si ora (de la-pana la)



* Tipul de zgomot (muzica, trepidare, gaurit, strigate)
* Volum/impact (televizorul nu se aude, somnul deranjat, peretii vibreaza)
* Martori (colocatari, alti vecini)

Tine jurnalul cel putin 2-4 saptamani.

Rezolvarea Nachbarschaftsstreit

1. Conversatia personala

Adesea vecinii nu stiu ca deranjeaza. O conversatie prietenoasa rezolva multe
conflicte. Sfaturi:

* Ramai obiectiv, fara acuzatii
* Numiti situatii specifice

» Gaseste o solutie impreuna

2. Mediator / mediator
In multe teritori federale, existd mediatori care ajutad in Nachbarschaftsstreit:

e Gratuit sau ieftin (20-50 €)
¢ Mediere neutra

« In unele teritori obligatoriu inainte de proces (de exemplu, NRW, Bavaria, Hessen)

3. Implica proprietarul

Proprietarul are o obligatie de grija fata de toti chiriasii. El poate:
* Avertiza chiria care deranjeaza

* Aplica regulamentul casei

« in caz extrem: rezilierea contractului din cauza deranjarii persistente a linistei in
casa

4. Autoritatea locala / politia
» Autoritatea locala — pentru probleme persistente (Ruhestérung, gunoi, animale)

* Politia — pentru Ruhestdrung nocturna acuta (suna 110 sau numarul local)

* Amenda pentru Ruhestérung: 50-5.000 €



Reqguli speciale in apartamentele inchiriate

Regulamentul casei
Regulamentul casei este parte a contractului de inchiriere. Reglementari tipice:

» Curatenia scarilor (curatenia pe rand)

* Ruhezeiten (adesea mai stricte decat legal)

Utilizarea spatiilor comune
* Reguli pentru animale de companie

» Uscare de rufe pe balcon

Scara
* Nu lasa: incaltaminte, carucior (siguranta la incendiu!), gunoi

» Exceptie: caruciorele pot fi lasate daca nu exista preocupari privind siguranta la
incendiu (sentinta judiciara)

* Tine curat — respecta curatenia pe rand

Sfaturi pentru straini

1. invata regulile — citeste regulamentul casei si intreaba proprietarul

2. Diferente culturale — in multe tari este normal sa fi zgomotos. in Germania, linistea
este foarte apreciata

3. Saluta vecinii — un salut prietenos la mutare produce o buna impresie

4. La conflicte: raméai calm — disputa se intensifica rapid. in caz de indoiald, implica
proprietarul

--- Stare: martie 2026. Toate informatiile fara garantie.




