HAMBOORG.CITY

Nén tdng mién phi cho ngudi nudc ngoai tai Dlc

v Trg ly 24/7 bang ngdn ngir clia ban v Mdy quét tai liéu chinh thic
v Nhac nhé vé thoi han v May tinh trg cap

hamboorg.city — Ia va sé luén MIEN PHi

Quyén Lan Can — Nachbarschaftsrecht, Thoi
Gian Im Lang, Tiéng On va Quyén Cua Ban
Nh{rng gi ban can biét vé thoi gian im lang, Larmbelastigung va tranh chap

Nachbarschaftsrecht tai Duc.

Deutsche Begriffe: Nachbarschaftsrecht | Larmbelastigung | Ruhezeiten | Immissionen
Grenzabstand | Nachbarschaftsstreit

Tai Sao Nachbarschaftsrecht Quan Trong?

Tai Durc, nhiéu ngudi song trong nha cho thué, thuong trong cac tda nha chung cu véi
tudng mong. Cudc séng hoa binh doi hdi tdn trong 1&n nhau — va cac quy tac rd rang.

Nachbarschaftsrecht dugc quy dinh trong cac luat khac nhau:

 Burgerliches Gesetzbuch (BGB) — §§ 903-924 (Quyén chu s& h{tu va Immissionen)
e Landesimmissionsschutzgesetz — B3o vé tiéng 6n va thoi gian im lang

* N&i quy nha — Quy tac ca nhan cta chu nha

* Nachbarrechtsgesetze der Bundeslander — Dac thu khu vuc

Thai Gian Im Lang Tai Buc

Thoi Gian Im Lang Theo Luat

Khoang Thai Gian Quy Tac

Im lang ban dém 22:00-6:00 (do6i khi dén 7:00)



Khodng Thoi Gian Quy Tac

Im lang gitra trua 13:00-15:00 (kh6ng phai ¢ khap moi noi, thudng
trong néi quy)

Chua nhat va lé Ca ngay im lang (nhu im lang ban dém)

"Im Lang" C6 Nghia La Gi?

Khéng trong thai gian im lang, ban phai:

« Gitt mirc &m thanh phong — Am nhac, TV va hoi thoai khéng dugc nghe thay bén
ngoai can hé

« Khéng céng trinh 6n ao — Khoan, bla, cat cé

« Khdéng thiét bi gia dung 6n ao — May giat va may say (néu lam phién ngudi khac)

Cai Gi bugc Phép?
 Tiéng 6n sinh hoat binh thuong (ndu an, tam, hoi thoai binh thuong)

e Tiéng tré em — Tré em dugc phép choi va khéc, dé khéng phai tiéng 6n theo phap
luat! (Phan quyét BGH)

« Am nhac é mic &m thanh phong — Ngay ca trong thdi gian im lang

 Tinh huéng khan cap — Sutra chita khi v& 6ng nudc v.v.

Tranh Chap Nachbarschaftsrecht Bié€n Hinh

Tiéng On
Tiéng 6n 1a nguyén nhan tranh chap phé bién nhat gitta cic lang giéng. Cac trudng
hop dién hinh:

« Am nhac I6n — Dic biét vao ban dém hodc cuéi tuan

 Ti€éng sap sup — Trong nha cho thué véi san gb

 Tiéng sua ché — Sua lién tuc cé thé la vi pham hanh chinh

¢ Cong truong/Sua chira — Khoan chi trong thai gian cho phép

* Tiéc tung — Sinh nhat va 1& ky niém: t6i da 1-2 lan/thdng, im lang ti 22 gio

Huyén thoai: "Mo6t 1an mbi thang ban c6 thé 6n ao" — diéu nay sai! Khéng c6 quyén
"dém 6n ao" modi thang. Thai gian im lang ludn ap dung.

Nuéng Thit



Nudng thit trén ban céng hoac san hién vé co ban dugc phép, nhung:

e Khi va mui qua muc cé thé bi cam

e M6t s6 nbi quy nha cam vi nuéng than da trén ban cong

e Vi nuéng dién thuong dugc phép

» Tan suat — 2-3 1an/thang coi nhu chap nhan dugc (phan quyét toa an khac nhau)

* Thong bdo cho hang xém kip thoi la lich su va tranh xung dot

HUt Thuoc
e HUt thubc trong can hd riéng va trén ban céng vé co ban dugc phép

* Néu khéi thuéc qua muc, hang x6m c6 thé yéu cau ding

* Phan quyét BGH (2015): Nhiing ngudi hat thudc phai chdp nhan han ché thai gian
néu hang xém bi distressed dang ké

« M6t s6 hgp dong cho thué c6 cam hat thudc trén ban céng

Mui
e Nau an — MUi ndu an binh thuong phai chdp nhan
e Mui manh (vi du: chién, hun khéi) — Déng clra s6, st dung may hat

e Rac — Khong luu rac trén ban céng hoac tang cau thang

Quyén Cua Ban La Hang Xém

Quyén Yéu Cau DUng Lai
NéEu hang xém lién tuc bé qua thoi gian im 1&ng hodc gay phién todi khéng thé chap
nhén duoc, ban c6 thé:

. Tim kiém cudc héi thoai — NG6i chuyén lich su va khach quan

. Théng bao cho chi nha — Bang van ban, tét nhat la ghi nhat ky tiéng én
. Lién hé Ordnungsamt — Vé Ruhestorung (dac biét vao ban dém)

. Goi canh sat — Néu cé Ruhestérung dém khuya cap tinh

. Giam gia thué — Néu bi anh hudng lau dai (10-20% tuy muc do)

o U A W N M

. Khai kién — Phuong an cudi cung: Khai kién yéu cau dung lai tai toa an cap so cap

Ghi Nhat Ky Tiéng On
D6i vGi khi€éu nai hoac gidm gia thué, ban nén ghi nhat ky tiéng oén:



* Ngay va gio (tu-dén)

* Loai tiéng 6n (dm nhac, sap sup, khoan, la hét)

« Mitc 4m thanh/Anh huéng (TV khong nghe thay, gidc ngud bj gian doan, tudng rung)
* Nhan chung (cu dan cung phong, hang xém khac)

Ghi nhat ky it nhat 2-4 tuan.

Gidi Quyét Tranh Chap Nachbarschaftsrecht

1. Cudc HO6i Thoai C4 Nhan
Thuong hang x6m khong biét ho gay phién toai. Mot cudéc hdi thoai than thién giai
quyét nhiéu xung dot. Meo:

* Gilr binh tinh, khéong budc toi
» Néu cac tinh hudng cu thé

* Tim gidi phap chung

2. Schiedsstelle / Hoa Gii Vién

Trong nhiéu Bundeslander c6 Schiedsleute hoac Hoa Giai Vién, nguoi gilp dg tranh
chap Nachbarschaftsrecht:

» Mién phi hoac ré (20-50 €)
* Trung gian trung[]

« O mot s6 Bundeslander bat budc trudc khi khéi kién (vi du: NRW, Bayern, Hessen)

3. Lién Hé Cha Nha

Chu nha c6 trach nhiém cham séc tat cd nguoi thué. Anh ay c6 thé:
» Canh cao ngudi thué gay roi

* Thuc thi ndéi quy nha

 Trong trudng hop cuc doan: Cham dut hop déng vi gay rdi lién tuc

4. Ordnungsamt / Canh Sat

e Ordnungsamt — Cho cac van dé lau dai (Ruhestérung, rac, déng vat)
e Canh Sat — Cho Ruhestorung dém khuya cap tinh (Hotline 110 hoac s6 dia phuong)
* Phat Ruhestérung: 50-5.000 €



Quy Tac Pac Biét Trong Nha Cho Thué

NOi Quy Nha

Ndi quy nha la mo6t phan cta hgp déng cho thué. Quy tac dién hinh:
 Vé sinh tang cau thang (tuan lau)

* Thoi gian im lang (thuong nghiém ngat hon luat)

* S dung phong chung

» Quy tac nubi dong vat

e Phoi quan 4o trén ban céng

Tang Cau Thang

« Khéng dé lai: Giay, xe day tré em (an toan chdy!), rac

* Ngoai l&: Xe day tré em dugc dé€ lai néu khong c6 lo ngai an toan chay (phan quyét
toa an)

 Gilt sach sé — Tuan thu tuan lau

Meo Cho Nguoi Nudc Ngoai

1. Hoc céc quy tac — Poc ndi quy nha va héi chd nha

2. Khéc biét van héa — O nhiéu nudc, 6n 30 13 binh thudng. G Buc, im ldng dugc danh
gia cao

3. Chao hang xém — Mot céi "Xin chao" than thién khi nhap cu tao an tugng tot

4. Khi c6 xung dét: giir binh tinh — Xung doét leo thang nhanh chéng. Néu khéng
chac, lién hé chd nha




