HAMBOORG.CITY

Bezptatna platforma dla cudzoziemcéw w Niemczech

v Asystent 24/7 w Twoim jezyku v Skaner pism urzedowych
v Przypomnienia o terminach v Kalkulatory zasitkéw

hamboorg.city — jest i bedzie ZA DARMO

Nebenkosten — koszty dodatkowe mieszkania
w Niemczech

Nebenkosten to koszty eksploatacji mieszkania w Niemczech (ogrzewanie, woda,
$mieci), doliczane do czynszu. Srednio kosztujg 2,50-3,50€/m? miesiecznie i s
rozliczane raz w roku.

Deutsche Begriffe: Nebenkosten | Betriebskosten | Nebenkostenabrechnung | Warmmiete |
Kaltmiete | Betriebskostenverordnung | Heizkosten | Warmwasser | Mullabfuhr | Hausmeister |
Grundsteuer | Gebaudeversicherung | Schornsteinfeger | Allgemeinstrom | Treppenhausreinigung
| Heizkostenverordnung | Belegeinsicht | Nachzahlung | Guthaben | Verwaltungskosten |
Instandhaltung | Mieterbund | Nebenkostenprivileg

Nebenkosten — czym sg i ile wynoszg

Nebenkosten (koszty dodatkowe, formalnie Betriebskosten) to biezgce koszty
utrzymania budynku, ktére wynajmujgcy moze przerzuci¢ na najemce. Co doktadnie
wolno doliczy¢, okresla rozporzadzenie Betriebskostenverordnung (BetrkKV) — a
zeby koszty byty wigzace, musza by¢ wymienione w umowie najmu.

Czynsz netto (Kaltmiete) + Nebenkosten = czynsz brutto (Warmmiete) — to kwota,
ktéra realnie ptacisz co miesigc. Przy szukaniu mieszkania zawsze patrz na Warmmiete,
nie tylko na Kaltmiete.

Co wolno doliczy¢ (umlagefahig)
* Ogrzewanie i ciepta woda (Heizkosten, Warmwasser) — najwieksza pozycja

* Zimna woda i kanalizacja (Wasser, Abwasser)
* Wywoz smieci (Millabfuhr)

* Sprzatanie i oswietlenie czesci wspdlnych (Treppenhausreinigung,
Allgemeinstrom)



* Dozorca, pielegnacja terenu (Hausmeister, Gartenpflege)
* Ubezpieczenie budynku (Gebaudeversicherung)

* Podatek od nieruchomosci (Grundsteuer)

* Winda, kominiarz (Aufzug, Schornsteinfeger)

> Zmiana od lipca 2024: wynajmujacy nie moze juz dolicza¢ optaty za telewizje
kablowg przez Nebenkosten (zniesienie tzw. Nebenkostenprivileg).

lle to kosztuje
Srednio 2,50-3,50 € za m2 miesiecznie, ale kwota zalezy od budynku i regionu.

Przykfad dla 60 m2:
* Nebenkosten: 150-210 €/miesigc
* Kaltmiete 700 € + Nebenkosten 180 € = Warmmiete 880 €

Pamietaj, ze oprécz Nebenkosten przy wprowadzeniu zaptacisz tez kaucje (Kaution), a
czasem prowizje posrednika.

Ogrzewanie rozliczane wedtug zuzycia

Z mocy Heizkostenverordnung co najmniej 50-70% kosztéw ogrzewania musi byc¢
rozliczone wedtug faktycznego zuzycia (verbrauchsabhangig), a nie tylko metrazu —
dlatego oszczedzanie ciepta realnie obniza Twdéj rachunek.

Nebenkostenabrechnung — rozliczenie roczne

Raz w roku dostajesz rozliczenie. Wynajmujgcy ma na jego doreczenie 12 miesiecy od
konca okresu rozliczeniowego (§556 BGB). Po tym terminie traci prawo do zadania
doptaty — ale nadptate nadal musi Ci zwrécic.

* Nadptata (Guthaben) - zwrot pieniedzy
* Niedoptata (Nachzahlung) - doptata (bywa kilkaset €)

Jak sprawdzic¢ rozliczenie
1. Poréwnaj zuzycie z poprzednim rokiem.

2. Sprawdz, czy wszystkie pozycje sg umlagefahig (patrz nizej).
3. Masz prawo wgladu w oryginaty rachunkéw (Belegeinsicht).

4. Na zgtoszenie zastrzezen (Einwendungen) masz 12 miesiecy od otrzymania.

Czego wynajmujacy NIE moze doliczy¢



» Kosztéw zarzadu (Verwaltungskosten)
* Remontéw i napraw (Instandhaltung, Reparaturen)
* Rat kredytu i optat bankowych

Watpliwosci? Mieterverein/Mieterbund pomoze zweryfikowac rozliczenie.




