HAMBOORG.CITY

Platforma gratuita pentru straini in Germania

v Asistent 24/7 in limba ta v Scanner pentru documente oficiale
v Reamintiri de termene v Calculatoare de beneficii

hamboorg.city — este si va ramane GRATUIT

Nebenkosten — cheltuieli suplimentare pentru
locuinta in Germania

Ghid complet despre Nebenkosten (cheltuieli operationale) in Germania: ce includ,
cum se calculeaza si cum sa verificati raportul anual.

Deutsche Begriffe: Nebenkosten | Betriebskosten | Nebenkostenabrechnung | Warmmiete |
Kaltmiete | Betriebskostenverordnung | Heizkosten | Warmwasser | Mullabfuhr | Hausmeister |
Grundsteuer | Gebaudeversicherung | Schornsteinfeger | Allgemeinstrom | Treppenhausreinigung
| Heizkostenverordnung | Belegeinsicht | Nachzahlung | Guthaben | Verwaltungskosten |
Instandhaltung | Mieterbund | Nebenkostenprivileg

Nebenkosten — ce sunt si cat costa

Nebenkosten (costuri suplimentare, formal Betriebskosten) sunt cheltuielile curente
de intretinere a cladirii, pe care proprietarul poate sa le transfere locatarului. Ce anume
poate fi adaugat este stabilit de ordonanta Betriebskostenverordnung (BetrKV) — si
pentru ca cheltuielile sa fie obligatorii, trebuie sa fie mentionate in contractul de
inchiriere.

Chirie neta (Kaltmiete) + Nebenkosten = chirie bruta (Warmmiete) — aceasta este
suma pe care o platesti efectiv in fiecare luna. Cand cauti apartament, priveste
intotdeauna la Warmmiete, nu doar la Kaltmiete.

Ce poate fi adaugat (umlagefahig)
+ incalzire si apa calda (Heizkosten, Warmwasser) — cea mai mare pozitie

* Apa rece si canalizare (Wasser, Abwasser)
* Colectare deseuri (Mullabfuhr)
» Curatenie si iluminare spatii comune (Treppenhausreinigung, Allgemeinstrom)

* Portar, intretinere teren (Hausmeister, Gartenpflege)



* Asigurarea cladirii (Gebaudeversicherung)
* Impozit pe proprietate (Grundsteuer)
* Lift, cos (Aufzug, Schornsteinfeger)

> Modificare din iulie 2024: proprietarul nu mai poate adauga taxa pentru
televiziune prin cablu prin Nebenkosten (eliminarea asa-numitului Nebenkostenprivileg).

Cat costa
in medie 2,50-3,50 € pe m? pe luna, dar suma depinde de cladire si regiune.

Exemplu pentru 60 m2:
* Nebenkosten: 150-210 €/luna
e Kaltmiete 700 € + Nebenkosten 180 € = Warmmiete 880 €

Tine minte ca pe langa Nebenkosten la mutare vei plati si causia (Kaution), iar uneori si
comision agent.

incalzire calculata in functie de consum

Conform Heizkostenverordnung cel putin 50-70% din costurile de incalzire trebuie
calculate in functie de consumul real (verbrauchsabhangig), nu doar de metraj — de
aceea economisirea caldurii reduce efectiv factura ta.

Nebenkostenabrechnung — decontul anual

O data pe an primesti decontul. Proprietarul are 12 luni pentru a-l livra de la sfarsitul
perioadei de decontare (§556 BGB). Dupa aceasta perioada, pierde dreptul de a
cere plata suplimentara — dar trebuie sa-ti returneze orice supraplung.

* Supraplung (Guthaben) -» rambursare bani

* Subplung (Nachzahlung) - plata suplimentara (poate fi cateva sute €)

Cum sa verifici decontul

1. Compara consumul cu anul anterior.
2. Verifica daca toate pozitiile sunt umlagefahig (vezi mai jos).
3. Ai dreptul de acces la originalele facturilor (Belegeinsicht).

4. Pentru obiectii (Einwendungen) ai 12 luni de la primire.

Ce NU poate adauga proprietarul
» Costuri de administrare (Verwaltungskosten)



» Reparatii si intretinere (Instandhaltung, Reparaturen)
» Rate de credit si comisioane bancare

indoieli? Mieterverein/Mieterbund te va ajuta s& verifici decontul.




