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Nebenkosten — cheltuieli suplimentare pentru
locuinta in Germania

Ghid complet despre Nebenkosten (cheltuieli operationale) in Germania: ce includ,
cum se calculeaza si cum sa verificati raportul anual.

Deutsche Begriffe: Nebenkosten | Betriebskosten | Nebenkostenabrechnung | Warmmiete |
Kaltmiete

Nebenkosten — cheltuieli suplimentare

Ce sunt?

Nebenkosten (Betriebskosten) sunt cheltuielile de exploatare a apartamentului
adaugate la chirie.

» Kaltmiete = chirie neta (doar pentru locuinta)

* Warmmiete = Kaltmiete + Nebenkosten

Ce include Nebenkosten?

. Incalzire (Heizkosten) — cea mai mare cheltuiald
. Apa (Wasserkosten)

. Colectarea gunoiului (Mullabfuhr)

. Curatenie scari (Treppenhausreinigung)

. Asigurare cladire (Gebaudeversicherung)

. Impozit pe proprietate (Grundsteuer)

. Intretinere lift (Aufzugswartung)
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. lluminat comun (Allgemeinstrom)



Cat costa?

in medie 2,50-3,50€ pe m? lunar.

Exemplu pentru 60 m2:

* Nebenkosten: 150-210€/luna

* Kaltmiete 700€ + Nebenkosten 180€ = Warmmiete 880€

Nebenkostenabrechnung — decontul anual
O data pe an (in termen de 12 luni dupa sfarsitul anului) primesti decontul:
* Plata in exces - rambursare

* Plata insuficienta - plata suplimentara (poate fi cateva sute €!)

Cum verifici decontul?

1. Compara consumul cu anul precedent
2. Verifica daca toate posturile sunt legale
3. Ai 12 luni pentru a protesta

4. Nelamurit? -» Mieterschutzbund te va ajuta

Atentie!
* Proprietarul NU poate adauga: reparatii, dobanzi, administratie
» Daca ceva nu e clar — intreaba!
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