HAMBOORG.CITY

Besplatna platforma za strance u Nemackoj

v ACUCTEHT 24/7 Ha BalUEM je3nky v Skener zvani¢nih dokumenata
v Podsetnici o rokovima v Kalkulatori naknada

hamboorg.city — jeste i bice BESPLATNO

Nebenkosten — dodatni troskovi stana u
Nemackoj

Nebenkosten su troskovi odrzavanja dodati mjesecnoj najamnini u Nemackao;j.
UkljucCuju grijanje, vodu, odvoz smeca i druge zajednicke troSkove, prosjecno
2,50-3,50€ po m? mjesecno.

Deutsche Begriffe: Nebenkosten | Betriebskosten | Nebenkostenabrechnung | Warmmiete |
Kaltmiete | Betriebskostenverordnung | Heizkosten | Warmwasser | Mullabfuhr | Hausmeister |
Grundsteuer | Gebaudeversicherung | Schornsteinfeger | Allgemeinstrom | Treppenhausreinigung
| Heizkostenverordnung | Belegeinsicht | Nachzahlung | Guthaben | Verwaltungskosten |
Instandhaltung | Mieterbund | Nebenkostenprivileg

Nebenkosten — Sta su i koliko kosStaju

Nebenkosten (dodatni trosSkovi, formalno Betriebskosten) su tekudi troskovi
odrzavanja zgrade koju iznajmljiva¢ moZe prebaciti na stanarku. Sta se tano sme
uracunati, odreduje uredba Betriebskostenverordnung (BetrKV) — a kako bi troskovi
bili obvezuju¢i, moraju biti navedeni u ugovoru o najmu.

Neto stanarina (Kaltmiete) + Nebenkosten = bruto stanarina (Warmmiete) — to je iznos
koji stvarno placas svaki mesec. Prilikom trazenja stana uvek pogledaj Warmmiete, ne
samo Kaltmiete.

Sta se sme uralunati (umlagefahig)
* Grejanje i topla voda (Heizkosten, Warmwasser) — najveca stavka

* Hladna voda i kanalizacija (Wasser, Abwasser)
* Odvoz smedca (Mullabfuhr)
+ Ciséenje i osvetljenje zajedni¢kih delova (Treppenhausreinigung, Allgemeinstrom)

* Portir, odrzavanje terena (Hausmeister, Gartenpflege)



* Osiguranje zgrade (Gebaudeversicherung)
* Porez na nekretninu (Grundsteuer)
* Lift, dimnjacar (Aufzug, Schornsteinfeger)

> Promena od jula 2024: iznajmljiva¢ viSe ne moze uracunati naknadu za kabelsku
televiziju kroz Nebenkosten (ukidanje tzv. Nebenkostenprivileg).

Koliko to kosta
U proseku 2,50-3,50 € po m2 mesecno, ali iznos zavisi od zgrade i regije.

Primer za 60 m?2;
* Nebenkosten: 150-210 €/mesec
e Kaltmiete 700 € + Nebenkosten 180 € = Warmmiete 880 €

Zapamti da osim Nebenkosten pri useljavanju moras platiti i kauciju (Kaution), a ponekad
i maklerskuProviziju.

Grejanje razracunato prema potrosniji

Na osnovu Heizkostenverordnung najmanje 50-70% troskova grejanja mora biti
razraCunato prema stvarnoj potrosnji (verbrauchsabhangig), a ne samo kvadraturi —
zato Stednja na grejanju stvarno snizava Tvoj racun.

Nebenkostenabrechnung — godiSnje obracunavanje

Jednom godisnje dobijas obracun. Iznajmljiva¢ ima 12 meseci od kraja perioda obracuna
da ga dostavi (§556 BGB). Nakon tog roka gubi pravo da zahteva doplatnu uplatu
— ali visak i dalje mora vratiti.

* Visak (Guthaben) - povradaj novca

* Nedostatak (Nachzahlung) — doplatna uplata (Cesto nekoliko stotina €)

Kako proveriti obracun
1. Uporedi potrosnju s prethodnom godinom.

2. Provjeri da li su sve stavke umlagefahig (pogledaj dolje).
3. Imas pravo uvida u originalne racune (Belegeinsicht).

4. Na primedbu (Einwendungen) imas 12 meseci od primitka.

Sta iznajmljiva¢ NE mozZe ura¢unati
» Troskove upravljanja (Verwaltungskosten)



* Remonta i popravki (Instandhaltung, Reparaturen)
* Rate kredita i bankovnih naknada

NecurypHocT? Mieterverein/Mieterbund ¢e ti pomodi da proveris obracun.




