HAMBOORG.CITY

Almanya'daki yabancilar icin Ucretsiz platform

v 24/7 Asistan Sizin Dilinizde v Resmi Belge Tarayicl
v Tarih Hatirlatmalari v Yardim Hesaplayicilari

hamboorg.city — su anda ve her zaman UCRETSIZ

Nebenkosten — Almanya'da Ek Konut
Maliyetleri

Nebenkosten, Almanya'daki dairelerin isletme maliyetleridir; 1sitma, su ve ¢cop
toplama dahil olmak Gzere ayda ortalama €2,50-3,50/m? tutarinda ve yillik olarak
kapatilhr.

Deutsche Begriffe: Nebenkosten | Betriebskosten | Nebenkostenabrechnung | Warmmiete |
Kaltmiete | Betriebskostenverordnung | Heizkosten | Warmwasser | Mullabfuhr | Hausmeister |
Grundsteuer | Gebaudeversicherung | Schornsteinfeger | Allgemeinstrom | Treppenhausreinigung
| Heizkostenverordnung | Belegeinsicht | Nachzahlung | Guthaben | Verwaltungskosten |
Instandhaltung | Mieterbund | Nebenkostenprivileg

Nebenkosten — nedir ve ne kadar tutar

Nebenkosten (ek maliyetler, resmi olarak Betriebskosten) bir binanin bakim ve
isletme maliyetleridir ve ev sahibi bunlari kiraciya yukleyebilir. Tam olarak neyin
eklenebilecegi Betriebskostenverordnung (BetrKV) yonetmeligi tarafindan belirlenir
— ve maliyetlerin baglayici olmasi icin kiralama s6zlesmesinde listelenmeleri
gerekir.

Saf kira (Kaltmiete) + Nebenkosten = brit kira (Warmmiete) — bu ayda 6dediginiz
toplam tutardir. Daire ararken her zaman Warmmiete'ye bakin, sadece Kaltmiete'ye
degil.

Eklenebilecek masraflar (umlagefahiqg)
* Isitma ve sicak su (Heizkosten, Warmwasser) — en blyuk kalem

* Soguk su ve kanalizasyon (Wasser, Abwasser)
* Cop tasima (Mdullabfuhr)

* Ortak alanlarin temizligi ve aydinlatmasi (Treppenhausreinigung, Allgemeinstrom)



* Kapici, bahce bakimi (Hausmeister, Gartenpflege)

* Bina sigortasi (Gebaudeversicherung)

* Emlak vergisi (Grundsteuer)

* Asansor, baca temizlemeci (Aufzug, Schornsteinfeger)

> Temmuz 2024'ten itibaren degisiklik: ev sahipleri artik Nebenkosten araciligiyla
kablo TV Ucretini ekleyemezler (s6zde Nebenkostenprivileg kaldirilmistir).

Ne kadar tutar
Ortalama olarak aylik m? basina 2,50-3,50 €, ancak tutar bina ve bdlgeye baghdir.

60 m?icin ornek:
* Nebenkosten: 150-210 €/ay
* Kaltmiete 700 € + Nebenkosten 180 € = Warmmiete 880 €

Nebenkosten'e ek olarak tasindiginizda glivenlik teminati (Kaution) ve bazen de araci
komisyonu 6deyeceginizi unutmayin.

Tuketim esasina gore hesaplanan isitma

Heizkostenverordnung uyarinca, isitma maliyetlerinin en az %50-70'i sadece metrekare
degil, fiili tUketim esasina gore (verbrauchsabhangig) hesaplanmalidir — bu nedenle isiyi
tasarruf etmek faturanizi gercekten azaltir.

Nebenkostenabrechnung — yillik muhasebe

Yilda bir kez muhasebe raporu alirsiniz. Ev sahibinin raporu vermesi icin 12 ay suresi
vardir (§556 BGB). Bu tarihten sonra ek odeme talep etme hakkini kaybeder —
ancak ddenmis fazla tutari yine de size geri 6demek zorundadir.

* Fazla 6deme (Guthaben) - para iadesi

* Eksik odeme (Nachzahlung) —» ek 6deme (yUzlerce € olabilir)

Muhasebe kontrolt nasil yapilir
1. Taketimi 6nceki yilla karsilastirin.

2. Tum kalemlerin umlagefahig olup olmadigini kontrol edin (asagiya bakin).
3. Orjinal faturalara bakma hakkiniz vardir (Belegeinsicht).

4. Raporun alinmasindan itibaren 12 ay icinde itiraz edebilirsiniz (Einwendungen).

Ev sahipleri NEY ekleyemez



* Yonetim giderleri (Verwaltungskosten)
* Tamirat ve bakim (Instandhaltung, Reparaturen)
* Kredi taksitleri ve banka Ucretleri

Emin degil misiniz? Mieterverein/Mieterbund muhasebe kontroli konusunda yardimci
olacaktir.




