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Nén tdng mién phi cho ngudi nudc ngoai tai Dlc

v Trg ly 24/7 bang ngdn ngir clia ban v Mdy quét tai liéu chinh thic
v Nhac nhé vé thoi han v May tinh trg cap

hamboorg.city — Ia va sé luén MIEN PHi

Nebenkosten — Chi phi phu thém nha ¢ tai
buc
Nebenkosten la cac chi phi van hanh can ho dugc cdng thém vao tién thué nha hang

thang 6 Dlc, bao gom sudi &m, nudc, rac va bao hiém.

Deutsche Begriffe: Nebenkosten | Betriebskosten | Nebenkostenabrechnung | Warmmiete |
Kaltmiete | Betriebskostenverordnung | Heizkosten | Warmwasser | Mullabfuhr | Hausmeister |
Grundsteuer | Gebaudeversicherung | Schornsteinfeger | Allgemeinstrom | Treppenhausreinigung
| Heizkostenverordnung | Belegeinsicht | Nachzahlung | Guthaben | Verwaltungskosten |
Instandhaltung | Mieterbund | Nebenkostenprivileg

Nebenkosten — la gi va bao nhiéu tién

Nebenkosten (chi phi b6 sung, chinh thiic |a Betriebskosten) la chi phi duy tri hang
nam cla toa nha ma chld nhan cé thé chuyén cho ngudi thué. Nhing gi dugc phép tinh
thém dugc quy dinh béi quy dinh Betriebskostenverordnung (BetrKV) — va dé cac
chi phi c6 hiéu luc rang budc, chiung phai duogc liét ké trong hop déng thué nha.

Tién thué rong (Kaltmiete) + Nebenkosten = tién thué brutto (Warmmiete) — day la so
tién ban thuc su trd hang thang. Khi tim kiém can ho, luén nhin vao Warmmiete, khéng
chi Kaltmiete.

Nhitng gi dugc phép tinh thém (umlagefahiqg)
e Sudi am va nudc néng (Heizkosten, Warmwasser) — hang muc 1én nhat

e Nuéc lanh va céng (Wasser, Abwasser)
* Van chuyén réac thai (Millabfuhr)
 Vé sinh va chiéu sang khu vuc chung (Treppenhausreinigung, Allgemeinstrom)

* Cong nhan don dep, cham sdc san vuon (Hausmeister, Gartenpflege)



» Bao hi€m toéa nha (Gebaudeversicherung)
» Thué bat déng san (Grundsteuer)
» Thang may, bac tho 16 (Aufzug, Schornsteinfeger)

> Thay déi tu thang 7 nam 2024: chi nha khéng cén cé thé tinh thém phi truyén
hinh cap qua Nebenkosten (bd cdi goi la Nebenkostenprivileg).

Chi phi bao nhiéu
Trung binh 2,50-3,50 € trén m2 hang thang, nhung sé tién tuy thudc vao tda nha va
khu vuc.

Vi du cho 60 m2:
* Nebenkosten: 150-210 €/thang
e Kaltmiete 700 € + Nebenkosten 180 € = Warmmiete 880 €

Nhé rang ngoai Nebenkosten khi vao &, ban cling sé tra tién coc (Kaution), déi khi ca hoa
héng moi gidi.

Sudi am dugc tinh theo muec tiéu thu

Theo Heizkostenverordnung, it nhat 50-70% chi phi sudi am phai dugc tinh theo muc
tiéu thu thuc té (verbrauchsabhangig), khéng chi dién tich — vi vay tiét kiém nhiét thuc
su giam hda don cla ban.

Nebenkostenabrechnung — tinh todn hang nam

M6i nam mdt 1an ban nhan dugc bién lai. Chi nha c6 12 thang dé gui nd ké tur cudi ky
tinh todn (§556 BGB). Sau thoi han nay, anh ta mat quyén yéu cau thanh toan
thém — nhung van phai hoan lai tién thira cho ban.

» Tién thira (Guthaben) - hoan tién

e Tién thi€u (Nachzahlung) - thanh toan thém (thuong vai tram €)

Cach kiém tra bién lai
1. So sdnh muc tiéu thu véi nam trudc.

2. Kiém tra xem tat ca cadc muc c6 phai la umlagefahig khong (xem bén dudi).
3. Ban cé quyén xem céc hda don goc (Belegeinsicht).

4. Ban c6 12 thang ké tir khi nhan d€ ndp y ki€n phan déi (Einwendungen).

Nhing gi chi nha KHONG dugc phép tinh thém
* Chi phi quan ly (Verwaltungskosten)



* Stra chita va bao tri (Instandhaltung, Reparaturen)
* Lai vay va phi ngan hang

Con c6 nghi ngd? Mieterverein/Mieterbund sé gilp ban xac minh bién lai.




