hamboorg.city

[MpoBepka Nebenkostenabrechnung — cpoku,
OLNOKN N BO3parKeHme

Pa3beputecb B Nebenkostenabrechnung: 12-mecs4HbIn CPOK, YacTbie oWnbKN,
pacnpenensieMmble 3aTpaTbhl U N0Aa4Ya BO3parkKeHUs.

Deutsche Begriffe: Nebenkostenabrechnung | Betriebskostenabrechnung | Umlagefahige
Kosten | Widerspruch | Abrechnungsfrist | Nachzahlung | Guthaben

Y10 Takoe Nebenkostenabrechnung?

Nebenkostenabrechnung (nnun Betriebskostenabrechnung) — 310 rogoson pacuyeTt
BalWlero apeHpgonaTens no GakTUYECKUM O0MNOSIHUTENbHBIM pacxo4aM Ballen
kBapTupbl. Bol nony4ynTe nnb6o Nachzahlung (Bam Hy>xHO gonnatuTe), "mb6o Guthaben
(BaM BepHYT OEeHbIK).

Ba)KHbIW CpoK: 12 MecsLeB

ApeHpoopaTenb A0/KEH NPeNoCTaBUTbL pacyeT B Te4eHue 12 mecaueB rnocse
OKOHYaHW4A nepunopna pacyeta. lNMpumep: nepmnof pacyeta 01.01.-31.12.2025 — pacyeT
noJiXeH 6bITb goctasneH 0o 31.12.2026.

Ecnm pacyeT nocTynua € onosgaHueMm:
* Bbl He 0653aHbl NhaTuTh Nachzahlung

* Guthaben Bam npu4nTaeTcsa B Ntobom ciydae

Pacnpenensemsle 3aTpaTbl — Kakne pacxoabl MOryT 6bITb
OTHEeCeHbI?

TonbKo onpefesnieHHble 3aTpaThl MOryT ObITb pacnpenenieHbl Mexay apeHgaTopamm (§ 2
Betriebskostenverordnung):



HJonycTnmble 3aTpaThl

e Grundsteuer — MyHULWNANbHbIA HAaNOr HAa UMYLLLECTBO

* BopocHab>xeHue M KaHanM3auua — NUTbeBas BoAa W CTOYHbIE BOAbI

« OTONnJNIeHue U ropsvyee BoaocHab>xeHuMe — o pacxony v njaoLaan

* BbIBO3 Mycopa — yTuan3auunsi 0oTXon0B

* YOopKa ynuu M 3MMHee coaep>XaHue

e CTpaxoBaHue 3JaHUA — MNoxXxap, bypsa, yTeuku

* Hausmeister — y6opka, yxopn 3a cagom

* JIndpTt — obCnyxmBaHMe N 31EKTPUHECTBO

* OOLLee 31eKTPUYeCcTBO — JIECTHMYHANA KJIeTKa, NoABasl, BHELUHEe OCBELLEHME

* Schornsteinfeger

He pacnpepnenstoTtca (4acTbie ownbkn!)

* PeMOHT U TexHu4Yeckoe obcny>xmBaHme — OTBETCTBEHHOCTb apeHaoaaTens
* ALMMHUCTPATUBHbIE pacxoAbl — yrpaBsieHne 3gaHnem, 6aHKOBCKME KOMUCCUN

« 3aTpaTbl Ha NYCTbie NOMELUEeHUss — MNyCTYoLMe KBapTUPbl HE MOTyT BbITh
pacnpeneneHbl Ha APYrnx apeHAaTopos

* FoHOpapbl afBOKATOB apeHAoAaTeNs

[MpoBepKa pacyeTa — MoLIaroBo

1. ®opmanbHaa npoBepka
* BepeH nn nepuop pacuera (12 mecsues)?

» CobnogeH nn cpok (Makc. 12 mecsaueB rnocie oKOHYaHus nepmnona)?

* Bawum paHHble BEPHbI (MM, KBapTupa, njaowanb)?

2. CopepxaTesibHas npoBepka

* CpaBH/UTe obLiMe 3aTpaThbl C NpeablayLiM FroAoM — CTaBbTe MoJ COMHEHne
pacxoxnaeHuns 6onee 10%

* [lpoBepbTE KAIOY pacnpepeneHusa — o njowanmn, KoanyecTsy A04en nnn
pacxony?

* COOTBETCTBYET /1M yKa3aHHas Njowanb XUJbA LOrOBOPY apeHabl?

* Bce nu no3nuunun pacnpep,enﬂeMbl?



3. lNpoBepkKa LOKYMEHTOB

Y Bac ecTb NpaBO Ha U3yYeHMe OPUrMHaNbHbIX AOKYMEHTOB Yy apeHaofaTens —
CYETOB, KOHTPAKTOB, PACYETOB KOMMYHaJIbHbIX CNy>X6. ApeHAoAaTeNb AO/KEH
NnpenocTaBUTb AOCTYN MO 3anpocy.

[Togoava BO3parkeHnd

Ecnun Bbl 06HapyXxunam owmnbkun, NnoganTe NMCbMeHHOe BO3pa>keHue:
* Cpok: 12 MecsueB CO AHSA NONYy4YeEHMA pacyeTa

* ®dopma: lNucbmeHHo Einschreiben (gokasaTtenbcTtso!)

* Copep>xaHue: KOHKpeTHO Ha30BMUTe OoCcnapuBaeMble Mno3numm

* Nachzahlung: [Ja)xe npun BO3pa>KeHWW Bbl OO/KHbI 4OMAaTUTL NepBOHAYaNbHO
(nopn ycnosmem)

Obpa3eu hopMyINPOBKU

> "HacToawmm 9 Bo3paxkato npoTne Nebenkostenabrechnung ot [gaTa] 3a nepuog
[meprnop]. 9 ocnapmBato cnegyrowme NO3MUNN: [KOHKpEeTHbIE MyHKThI]. Mpowy BHeceHus
NCrpaBsIeEHNN 1 BO3BpaTa nepensadyeHHon CyMmbl."

CoseT: Verbraucherzentrale npegnaraet nposepky Nebenkostenabrechnung c
npuMepHo 35 eBpO — 4acTO 3TO CTOUT Toro npu 6onbLInX gonsaaTax.

--- CocTtosHue: mapT 2026. Bce gaHHble 6e3 rapaHTun.




