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Nebenkostenabrechnung Kontrolu — Sureler,
Hatalar ve ltiraz

Nebenkostenabrechnung'i anlama: 12 aylik sire, yaygin hatalar, dagitilabilir
maliyetler ve itiraz nasil yapilir.

Deutsche Begriffe: Nebenkostenabrechnung | Betriebskostenabrechnung | Umlagefahige
Kosten | Widerspruch | Abrechnungsfrist | Nachzahlung | Guthaben

00 Tam ve giincel rehber: Nebenkostenabrechnung Anlamak

Nebenkostenabrechnung Nedir?

Nebenkostenabrechnung (ayrica Betriebskostenabrechnung olarak adlandirilir), ev
sahibinin dairenizin gercek isletme maliyetleri hakkinda yaptigi yillik muhasebe
aciklamasidir. Siz ya ek odeme (daha fazla 6demeniz gerekiyorsa) ya da kredisi (para
geri alirsiniz) alirsiniz.

Onemli Siire: 12 Ay

Ev sahibi hesap ekstresini muhasebe déneminin bitmesinden sonra 12 ay icinde
teslim etmelidir. Ornek: muhasebe dénemi 01.01-31.12.2025 - ekstrenin
31.12.2026'ye kadar ulasmasi gerekir.

Ekstrenin ge¢ gelmesi durumunda:
» Ek 6demeyi 6demek zorunda degilsiniz

* Size ait olan kredi hala gecerlidir

Umlagefahige Kosten — Hangi Maliyetler Dagitilabilir?

Yalnizca belirli maliyetler kiracilara aktarilabilir (§ 2 Betriebskostenverordnung):



izin Verilen Maliyetler
* Emlak vergisi — mulkiyete ait belediye vergisi

* Su/Kanalizasyon — icme suyu ve lagim

* Isitma ve sicak su — tuketim ve alana gore

* Cop toplama — atik yonetimi

» Sokak temizligi ve kis hizmetleri

* Bina sigortasi — yangin, firtina, su hasari

* Bekci — temizlik, bahce bakimi

* Asansor — bakim ve elektrik

* Ortak alan elektrigi — merdiven, bodrum, dis aydinlatma

* Baca temizlikgi

Dagitilamayan Maliyetler (Sik Yapilan Hatalar!)

* Tamir ve bakim — ev sahibinin sorumlulugu
« idari maliyetler — miilk yonetimi, banka Ucreti
* Bosluk maliyetleri — bos daireler diger kiracilara aktarilamaz

e Ev sahibinin avukat ucreti

Hesap Ekstresini Kontrol Etme — Adim Adim

1. Resmi Kontrol
* Muhasebe déonemi dogru mu (12 ay)?

* Sure yerine getirildi mi (dénem sonundan sonra maksimum 12 ay)?

* Verileriniz dogru mu (ad, daire, alan)?

2. icerik Kontrol

* Toplam maliyetleri bir 6nceki yilla karsilastirin — %10'dan fazla farkliliklar
sorgulayin

* Dagitim anahtarini kontrol edin — alana, kisi sayisina veya tiketime gére mi?
* Belirtilen daire buyukligu kira s6zlesmenizle uyusuyor mu?

* Tim kalemler dagitilabilir mi?



3. Belgelere Erisim Hakki

Ev sahibininizde orijinal belgeleri inceleme hakkiniz vardir — faturalar, s6zlesmeler,
elektrik/su sirketlerinin hesaplari. Ev sahibi talep Uzerine size erisim saglamalidir.

itiraz Yapma

Hata bulursaniz, yazih itiraz yapin:

» Sure: Ekstreyi aldiktan sonra 12 ay

* Format: Taahhutli mektupla yazili (kanit gerekli!)
« icerik: itiraz ettiginiz kalemleri acik¢ca belirtin

» Ek ddeme: itiraziniz olsa bile baslangicta ddemeniz gerekir (ihtiyatla)

Ornek Formilasyon

> "Bu yazi ile [tarih] tarihli [donem] donemi Nebenkostenabrechnung'e itiraz ediyorum.
Asagidaki kalemler itiraz konusudur: [belirli noktalar]. Dlzeltme ve fazla 6édenen tutarin
iadesini talep ediyorum."

ipucu: Tiketici koruma kuruluslan yaklasik €35'ten baslayan maliyet kontrol
hizmetleri sunarlar — yuksek ek 6édemeler icin genellikle buna deger.




