HAMBOORG.CITY

Besplatna platforma za strance u Njemackoj

v Asistent 24/7 na vasem jeziku v Skener sluzbenih dokumenata
v Podsjetnici o rokovima v Kalkulatori naknada

hamboorg.city — jest i bice BESPLATNO

Razumijevanje obracuna dodatnih troskova —
Sto moras platiti

Osnovna i ukupna stanarina, operativni troskovi i godiSnje poravnanje: sto
najmoprimci u Njemackoj trebaju znati. Stanje: ozujak 2026.

Deutsche Begriffe: Nebenkostenabrechnung | Betriebskosten | Warmmiete | Kaltmiete |
Heizkosten | Einwendungsfrist | Belegeinsicht | Abrechnungszeitraum

Hladna, topla i Sto se obracunava

Cijena najma dijeli se na Kaltmiete (samo stan) i Warmmiete (s avansima na
troSkove). Jednom godiSnje dobijas Nebenkostenabrechnung — pregled stvarnih
Betriebskosten s tvojim avansima: rezultat je dopladivanje ili povrat. Sto se uopce
moze obracunati (voda, grijanje, smece, pratilac zgrade itd.), pojasnjava poseban ¢lanak
dodatni troskovi u detaljima.

Rokovi koji stite najemca

* Najmodavac ima 12 mjeseci od kraja razdoblja obracuna da ispostavi obracun (za
2025 — do 31.12.2026). Odgodeno = gubi pravo na doplacivanje (ali tvoj povrat ti i
dalje pripada).

* Ti imas 12 mjeseci od primanja za Einwendungsfrist — pisani prigovor greSkama.

Kako provijeriti obracun

Imas pravo na Belegeinsicht — uvid u racune i dokaznice (§556 BGB; od 2025 i
elektronicki). Provjeri: je li klju¢ raspodjele u skladu s ugovorom (Mietvertrag), nisu li
ukljuceni neizdrzivi troskovi (npr. upravljanje, popravke), slazu li se avansi. Obracun



moze biti i razlogom za zadrzavanje dijela jamcevine — vidi povrat jamcevine, kada se
iseljavas.
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