HAMBOORG.CITY

Besplatna platforma za strance u Njemackoj

v Asistent 24/7 na vasem jeziku v Skener sluzbenih dokumenata
v Podsjetnici o rokovima v Kalkulatori naknada

hamboorg.city — jest i bice BESPLATNO

Razumijevanje obracuna dodatnih troskova —
Sto moras platiti

Osnovna i ukupna stanarina, operativni troskovi i godiSnje poravnanje: sto
najmoprimci u Njemackoj trebaju znati. Stanje: ozujak 2026.

Deutsche Begriffe: Nebenkostenabrechnung | Betriebskosten | Warmmiete | Kaltmiete |
Heizkosten

Razumijevanje obracuna dodatnih troskova —
Sto moras platiti

> Stanje: ozujak 2026. Sve navedene informacije bez jamstva.

Kaltmiete vs. Warmmiete

Pojam Znacenje

Kaltmiete (neto stanarina) Cista stanarina bez dodatnih
troskova

Nebenkosten (operativni Dodatni troskovi za grijanje,

troskovi) vodu, smece itd.

Warmmiete (bruto stanarina) Kaltmiete + Nebenkosten

Warmmiete je iznos koji zapravo pla¢as svakog mjeseca.

Sto su Nebenkosten?



Sukladno Uredbi o operativnim troskovima (BetrKV), mogu se raspodijeliti sljededi
troskovi:

* Grijanje i topla voda (najveca stavka, cca. 40-50 %)
* Voda i kanalizacija

* Odvoz smeca

* Porez na nekretnine

* Osiguranje zgrade

» Upravitelj zgrade / ¢iSé¢enje stepenica

* Dizalo (ako postoji)

* Odrzavanje vrta

« Ciscenje ulica / zimska sluzba

» Kabelska veza (djelomi¢no, promjene od 2024.)

Godisnje poravnanje
Jednom godisnje primas obracun dodatnih troskova od iznajmljivaca:

* Rok: najkasnije 12 mjeseci nakon zavrsSetka razdoblja obracuna

* Rezultat: dopunski uplacdeni iznos (premalo si platio) ili prepladeni iznos (vradaju ti

novac)

A Provjeri obracun!
Otprilike svaki drugi obracun dodatnih troskova u Njemackoj sadrzi greSke. Provjeri:
* Jesu li razdoblja obracuna ispravna?

* Je li klju€ raspodjele tocan (povrsina, broj osoba)?

* Ima li nedozvoljenih troskova (npr. popravke, administrativni troskovi)?

* Imas 12 mjeseci za prigovor

ProsjecCni dodatni troskovi

U Njemackoj se racuna s priblizno 2,50-3,50 €/m2 mjesecno za dodatne troSkove. Za

stan od 60 m?, to je 150-210 € mjesecno.

Savjeti za ustedu



* Grijanje: Snizavanje temperature za 1°C Stedi cca. 6 % troskova grijanja

* Voda: Tusiranje umjesto kupanja, koriStenje Stedljive prslice za tusSiranje

* Ventilacija: Kratko prozracCivanje umjesto otvorenih prozora (sprjeCava plijesan i
gubitak topline)

Urednistvo hamboorg.city - Stanje: travanj 2026 - Pazljivo pripremljeno, redovito
azurirano. Sadrzaj je informativnog karaktera i ne zamjenjuje pravni savjet.




