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Bezptatna platforma dla cudzoziemcéw w Niemczech

v Asystent 24/7 w Twoim jezyku v Skaner pism urzedowych
v Przypomnienia o terminach v Kalkulatory zasitkéw

hamboorg.city — jest i bedzie ZA DARMO

Nebenkostenabrechnung zrozumie¢ — Co
musisz zaptacic

Warmmiete i Kaltmiete, Betriebskosten i rozliczenie roczne: co najemcy w
Niemczech muszg wiedzie¢. Stan: marzec 2026.

Deutsche Begriffe: Nebenkostenabrechnung | Betriebskosten | Warmmiete | Kaltmiete |
Heizkosten

Nebenkostenabrechnung zrozumie¢ — Co
musisz zaptacic

>

Kaltmiete vs. Warmmiete

Pojecie Znaczenie

Kaltmiete (czynsz netto) Czysty czynsz bez kosztéw dodatkowych
Nebenkosten (Betriebskosten) Dodatkowe koszty ogrzewania, wody, smieci itp.
Warmmiete (czynsz brutto) Kaltmiete + Nebenkosten

Warmmiete to kwota, ktérg faktycznie ptacisz co miesigc.

Co to sg Nebenkosten?

Wedtug rozporzadzenia o Betriebskosten (BetrkKV) mozna rozliczy¢ nastepujgce koszty:

* Ogrzewanie i ciepta woda (najwieksza pozycja, ok. 40-50 %)



* Woda i scieki

* Optata za smieci

* Podatek gruntowy

* Ubezpieczenie budynku

* Portier / Sprzatanie klatki schodowej

* Winda (jesli dostepna)

* Pielegnacja ogrodu

» Czyszczenie ulic / Zimowe ods$niezanie

» Dostep do kabla (czesciowo, zmiany od 2024)

Rozliczenie roczne
Raz w roku otrzymujesz Nebenkostenabrechnung od wynajmujgcego:
* Termin: najpézniej 12 miesiecy po zakonczeniu okresu rozliczeniowego

* Wynik: doptata (zaplacites za mato) lub zwrot (odzyskujesz pienigdze)

A Sprawdz rozliczenie!

Mniej wiecej co druga Nebenkostenabrechnung w Niemczech zawiera btedy. Sprawdz:
* Czy okresy rozliczeniowe sg prawidtowe?

* Czy klucz podziatu (metraz, liczba 0séb) jest poprawny?

* Czy sg niedozwolone koszty (np. naprawy, koszty administracyjne)?

* Masz 12 miesiecy na wzniesienie sprzeciwu

Srednie Betriebskosten

W Niemczech przyjmuje sie ok. 2,50-3,50 €/m? miesiecznie na Nebenkosten. W
przypadku mieszkania o pow. 60 m? to 150-210 € miesiecznie.

Porady oszczedzania
* Ogrzewanie: Obnizenie temperatury pokoju o 1°C oszczedza ok. 6 % Heizkosten

* Woda: Prysznic zamiast kapieli, uzyj gtowicy prysznica oszczedzajacej wode



* Wietrzenie: Gwattowne wietrzenie zamiast uchylania okien (zapobiega ples$ni i utracie
Ciepta)
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hamboorg.city jest i zawsze bedzie za darmo



