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Bezptatna platforma dla cudzoziemcéw w Niemczech

v Asystent 24/7 w Twoim jezyku v Skaner pism urzedowych
v Przypomnienia o terminach v Kalkulatory zasitkéw

hamboorg.city — jest i bedzie ZA DARMO

Nebenkostenabrechnung zrozumie¢ — Co
musisz zaptacic

Warmmiete i Kaltmiete, Betriebskosten i rozliczenie roczne: co najemcy w
Niemczech muszg wiedzie¢. Stan: marzec 2026.

Deutsche Begriffe: Nebenkostenabrechnung | Betriebskosten | Warmmiete | Kaltmiete |
Heizkosten | Einwendungsfrist | Belegeinsicht | Abrechnungszeitraum

Kalt, warm i co sie rozlicza

Czynsz dzieli sie na Kaltmiete (samo mieszkanie) i Warmmiete (z zaliczkami na
koszty). Raz w roku dostajesz Nebenkostenabrechnung — zestawienie faktycznych
Betriebskosten z twoimi zaliczkami: wychodzi doptata albo zwrot. Co w ogdle wolno
rozliczy¢ (woda, ogrzewanie, Smieci, dozorca itd.), wyjasnia osobny artykut koszty
dodatkowe w szczegétach.

Terminy, ktére chronig najemce

* Wynajmujgcy ma 12 miesiecy od konca okresu rozliczeniowego na dostarczenie
rozliczenia (za 2025 — do 31.12.2026). Spdznione = traci prawo do doptaty (ale twdj
zwrot nadal ci sie nalezy).

* Ty masz 12 miesiecy od otrzymania na Einwendungsfrist — pisemne
zakwestionowanie btedéw.

Jak sprawdzi¢ rozliczenie

Masz prawo do Belegeinsicht — wgladu w faktury i rachunki (8556 BGB; od 2025 takze
elektronicznie). Sprawdz: czy klucz podziatu jest zgodny z umowa (Mietvertrag), czy nie



doliczono kosztéw nieprzenaszalnych (np. zarzadzanie, naprawy), czy zaliczki sie
zgadzaja. Rozliczenie bywa tez powodem wstrzymania czesci kaucji — zob. zwrot kaucji,
gdy sie wyprowadzasz.




