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Intelegerea Nebenkostenabrechnung — Ce
trebuie sa platesti

Chirie rece si calda, Betriebskosten si decontul anual: ce trebuie sa stie locatarii din
Germania. Actualizat: martie 2026.

Deutsche Begriffe: Nebenkostenabrechnung | Betriebskosten | Warmmiete | Kaltmiete |
Heizkosten

Intelegerea Nebenkostenabrechnung — Ce
trebuie sa platesti

> Actualizat: martie 2026. Toate informatiile fara garantie.

Kaltmiete vs. Warmmiete

Termen Semnificatie

Kaltmiete (chirie netd) Chirie pura fara costuri suplimentare

Betriebskosten (costuri suplimentare) Costuri suplimentare pentru incalzire, apa, gunoi
etc.

Warmmiete (chirie bruta calda) Kaltmiete + Betriebskosten

Warmmiete este ceea ce platesti de fapt in fiecare luna.

Ce sunt Betriebskosten?

Conform Ordonantei privind costurile operationale (BetrkV), urmatoarele costuri pot fi
repartizate:

+ incalzire si apa calda (cea mai mare categorie, aprox. 40-50%)

* Apa si apa uzata



* Colectarea deseurilor

* Impozit pe proprietate

* Asigurare cladire

* Administrator / curatare scari

* Lift (daca exista)

s intretinere gradina

» Curatare strada / servicii de iarna

* Abonament cablu (partial, schimbari din 2024)

Decontul anual

Primesti o data pe an un Nebenkostenabrechnung de la proprietar:
» Termen: cel tarziu 12 luni dupa sfarsitul perioadei de decontare

* Rezultat: plata suplimentara (ai platit prea putin) sau credit (primesti bani inapoi)

A Verifica decontul!

Aproape jumatate din deconta Nebenkostenabrechnung din Germania contin erori.
Verifica:

* Sunt perioadele de decontare corecte?

» Este cheia de distributie corecta (suprafata, numar de persoane)?

* Sunt incluse costuri nepermise (ex. reparatii, costuri administrative)?

* Ai 12 luni pentru a depune o contestatie

Betriebskosten medii

In Germania se calculeaza aproximativ 2,50-3,50 €/m2 pe luna pentru costuri
suplimentare. Pentru un apartament de 60 m?, aceasta inseamna 150-210 € lunar.

Sfaturi pentru economii

* incalzire: Scaderea temperaturii camerei cu 1°C economiseste aproximativ 6% din
Heizkosten

» Apa: Dus in loc de baie, folositi un cap de dus care economiseste apa



» Ventilatie: Aerisire scurta in loc de usa deschisa (previne mucegaiul si pierderea
caldurii)
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