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Intelegerea Nebenkostenabrechnung — Ce
trebuie sa platesti

Chirie rece si calda, Betriebskosten si decontul anual: ce trebuie sa stie locatarii din
Germania. Actualizat: martie 2026.

Deutsche Begriffe: Nebenkostenabrechnung | Betriebskosten | Warmmiete | Kaltmiete |
Heizkosten | Einwendungsfrist | Belegeinsicht | Abrechnungszeitraum

Chirie rece, calda si ce se deconteaza

Chiriasul se Tmparte in Kaltmiete (doar locuinta) si Warmmiete (cu avansuri pentru
cheltuieli). O data pe an primesti Nebenkostenabrechnung — o declaratie a
Betriebskosten reale cu avansurile tale: rezulta o plata suplimentara sau o returnare.
Ce se poate decontat in general (apa, incalzire, gunoi, portarie etc.), explica un articol
separat cheltuieli suplimentare in detaliu.

Termene care protejeaza locatarul

* Proprietarul are 12 luni de la sfarsitul perioadei de decontare pentru a furniza
decontarea (pentru 2025 — pana la 31.12.2026). intarziere = pierde dreptul la plata
suplimentara (dar restituirea ta ti se cuvine totusi).

* Tu ai 12 luni de la primire la Einwendungsfrist — contestare scrisa a erorilor.

Cum sa verifici decontarea

Ai dreptul la Belegeinsicht — inspectia facturilor si chitantelor (§556 BGB; din 2025 si
electronic). Verifica: daca cheia de distributie se conformeaza contractului (Mietvertrag),
daca nu s-au adaugat cheltuieli neimputabile (de ex. management, reparatii), daca



avansurile se potrivesc. Decontarea poate fi, de asemenea, motiv pentru retinerea unei
parti din cautiune — vezi restituirea cauzione, cand te muti.
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