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Costuri Notarkosten in Germania — taxe,
servicii si sfaturi de economisire

Cat costa un notar, cand ai nevoie de el si cum se calculeaza taxele: cumpararea de
proprietati, drept succesoral, infiintare de companie si multe altele.

Deutsche Begriffe: Notarkosten | Notar | Beurkundung | Grundbuch | Grundschuldbestellung |
Kaufvertrag | GNotKG

Ce face un notar?

Un Notar este un expert juridic independent numit de stat, care certifica
(Beurkundung) tranzactii juridice si le face juridic valabile. In Germania, apelul la notar
pentru multe tranzactii juridice este impus de lege — spre deosebire de multe alte tari,
unde un simplu contract este suficient.

Cand am nevoie de un notar?

Tranzactie juridica Este necesara Notarkosten?
Cumparare de proprietate (casa/apartament) 0 Obligatoriu
inregistrare in cartea funciara 0 Obligatoriu

(Grundbucheintrag)

Contract de casatorie 0 Obligatoriu
Testament (notarial) 0 Obligatoriu
Contract de mostenire [ Obligatoriu
infiintare GmbH [] Obligatoriu
infiintare UG (raspundere limitata) ] Obligatoriu
Contract de donatie (proprietate) 0 Obligatoriu

Procura de grija (autentificata) Recomandat



Tranzactie juridica Este necesara Notarkosten?
Contract de chirie 0 Nu este necesar

Contract de munca 00 Nu este necesar

Cum se calculeaza Notarkosten?

Notarkosten din Germania sunt reglementate de lege prin Legea taxelor judiciare
si notariale (GNotKG). Aceasta inseamna: toti notarii din Germania percep aceleasi
taxe pentru aceleasi servicii. Nu exista concurenta pe pret — deci nu puteti "negocia"
sau cauta un notar "mai ieftin".

Valoarea tranzactiei ca baza

Taxa se bazeaza pe valoarea tranzactiei (Geschaftswert). La cumpararea de
proprietate, aceasta este pretul de cumparare, la infiintarea GmbH, aceasta este
capitalul social.

Tabel de taxe (extras, GNotKG anexa 2)

Valoarea tranzactiei Taxa simpla (1.0)
25.000 € 115 €

50.000 € 165 €

100.000 € 273 €

150.000 € 381 €

200.000 € 435 €

250.000 € 535 €

300.000 € 635 €

500.000 € 935 €

1.000.000 € 1.735 €

in functie de tipul tranzactiei, taxa simpla se inmulteste cu un factor (de ex. 2,0 pentru
certificare).

Notarkosten la cumpararea de proprietate



Cumpararea de proprietate este cel mai frecvent motiv pentru a vizita un notar.
Notarkosten la cumpararea de proprietate sunt aproximativ 1,5-2% din pretul de
cumparare (inclusiv taxele de inregistrare).

Detaliu costurilor (exemplu: pretul de cumparare 300.000 €)

Serviciu Coeficient taxa Cost (aprox.)
Certificarea contractului de 2.0x 1.270 €
cumparare

Modificarea inregistrarii 1.0x 635 €
(Grundbuchanderung)

inregistrarea ipotecii (la 1.0x 635 €
credit)

Activitate de executare 0.5x 318 €
Activitate de administrare 0.5x 318 €
Cheltuieli (posta, telefon, Forfetara circa 50-100 €
copiere)

Taxa pe valoarea adaugata circa 490 €

(19% pe Notarkosten)

Costuri totale notar + circa 3.700-4.300 €
inregistrare

Cine plateste notarul?

La cumpararea de proprietate, cumparatorul de obicei suporta costurile Notarkosten.
Aceasta este prevazuta in contractul de cumparare. Teoretic, cumparatorul si
vanzatorul sunt responsabili solidar fata de notar — dar in practica, cumparatorul
plateste.

Notarkosten la infiintarea unei companii

infiintare GmbH (capital social 25.000 €)

Serviciu Cost (aprox.)
Certificarea actului constitutiv 250-500 €
inregistrare in registrul comercial 125-250 €

Numire director executiv 125 €



Serviciu Cost (aprox.)
Cheltuieli + TVA circa 100-200 €

Total circa 600-1.100 €

UG (réspundere limitatd) — infiintare cu protocol model

* La utilizarea protocolului model (maxim 3 asociati, 1 director): circa 300-400 €
Notarkosten

¢ Cu act constitutiv individual: similar cu GmbH

Notarkosten la mostenire si asigurari pentru viitor

Testament notarial

Valoarea tranzactiei (= avere neta) Cost (aprox.)
50.000 € circa 330 €
100.000 € circa 546 €
250.000 € circa 1.070 €
500.000 € circa 1.870 €

Avantaj: Un testament notarial inlocuieste certificatul de mostenire — aceasta
economiseste mostenitorilor mai tarziu circa 300-2.000 € si mult timp.

Contract de mostenire
» Taxa: 2.0x taxa simpla in functie de valoarea tranzactiei

* Mai scump decat testamentul, dar obligator pentru toate partile

Procura de grija (autentificata public)

* Autentificare: circa 20-70 € (valoarea tranzactiei = avere neta, maxim 1 milion €)
* Certificare (cuprinzatoare, recomandata): circa 100-400 €

* Directiva medicala (autentificare): circa 20-50 €

Notarkosten la contract de casatorie si divort



Contract de casatorie

Avere neta a ambilor soti Cost (aprox.)
50.000 € circa 330 €
100.000 € circa 546 €
250.000 € circa 1.070 €
500.000 € circa 1.870 €

Sfat: Un contract de casatorie poate fi deosebit de util cand:
* Ambii parteneri au cetatenii diferite

* Unul dintre parteneri detine proprietate in strainatate
* Unul dintre parteneri are o companie

* Doriti sa modificati regimul de proprietate (de ex. separatie de bunuri in loc de
comuniune)

Acord privind consecintele divortului

* Reglementeaza pensionele alimentare, impartirea averii, custodia
» Taxa: similar cu contractul de casatorie, depinde de valoarea tranzactiei

* Economiseste adesea costuri semnificative de instanta la divort

Sfaturi pentru clienti straini

Bariera lingvistica

* Notarul trebuie sa se asigure ca intelegeti continutul documentului
» Daca nu vorbiti germana, trebuie sa fie prezent un traducator jurat
* Voi suportati costurile de traducere in plus (circa 100-300 € pe ora)

* Unii notari vorbesc engleza sau alte limbi straine — intrebati in prealabil

Pregatire documente

Duceti intotdeauna la sedinta cu notarul:
* Act de identitate valid (pasaport + permit de sedere)

* Toate documentele relevante (certificat de nastere, certificat de casatorie etc.) cu
traducere autentificata

* La cumpararea de proprietate: confirmarea finantarii de la banca



Cautare notar

* Cautare notari a Camerei Federale a Notarilor: notar.de
« in majoritatea tarilor federale, notarii lucreaza ca doar notari (mai ales in cities mari)

« In unele tari (de ex. Baden-Wirttemberg, Bavaria) notarii sunt si avocati
(Anwaltsnotare)

Intrebari frecvente

Pot deduce Notarkosten de la taxe?

» Cumparare de proprietate (utilizare personala): Nu, costurile nu sunt deductibile
* Proprietate inchiriata: Da, deductibil ca cheltuieli de venit
« infiintare de companie: Da, deductibil ca cheltuieli de operare

* Contract de casatorie/testament: De obicei, nu este deductibil

Ce se intampla daca anulez sedinta?

Daca notarul a deja pregatit o schita a contractului, pot aparea taxe de schita (de
obicei jumatate din taxa obisnuita). Anulati deci sedinta in timp util.

Cat dureaza o sedinta cu notarul?

e Cumparare de proprietate: 30-60 de minute (citire + semnatura)
* Testament: 20-40 de minute

+ infiintare GmbH: 30-45 de minute

* Notarul citeste intregul contract — aceasta este ceruta de lege

--- Stare: martie 2026. Toate datele fara garantie.




