HAMBOORG.CITY

Almanya'daki yabancilar icin Ucretsiz platform

v 24/7 Asistan Sizin Dilinizde v Resmi Belge Tarayicl
v Tarih Hatirlatmalari v Yardim Hesaplayicilari

hamboorg.city — su anda ve her zaman UCRETSIZ

Almanya'da Noter Ucretleri — Harglar,
Hizmetler ve Para Tasarrufu Ipuclari

Noterin ne kadar tuttugu, ne zaman biri gerektigi ve lcretlerin nasil hesaplandigi:
gayrimenkul satin alma, miras hukuku, sirket kurulusu ve daha fazlasi.

Deutsche Begriffe: Notarkosten | Notar | Beurkundung | Grundbuch | Grundschuldbestellung |
Kaufvertrag | GNotKG

Noter ne yapar?

Noter, devlet tarafindan atanan, bagimsiz bir hukuk uzmani olup, hukuki islemleri
tasdik eder ve onlara yasal gecerlilik kazandirir. Aimanya'da, noter ziyareti pek ¢ok
onemli hukuki islem icin yasal olarak zorunludur — bircok diger tlkeden farkl olarak,
basit bir sézlesme yeterli degildir.

Ne zaman notere ihtiyacim var?

Hukuki islem Noter Gerekli?
Gayrimenkul satin alma (ev/daire) 0 Zorunlu
Tapu kaydi 0 Zorunlu
Evlilik s6zlesmesi ] Zorunlu
Vasiyetname (noter) [0 Zorunlu
Miras anlasmasi 0 Zorunlu
GmbH kurulusu 0 Zorunlu
UG kurulusu (sinirli sorumluluk) 0 Zorunlu

Bagis sozlesmesi (gayrimenkul) 0 Zorunlu



Hukuki islem Noter Gerekli?

Vekaletname (resmi olarak onayl) Tavsiye edilir
Kira sozlesmesi 0 Gerekli degil
is sozlesmesi 0 Gerekli degil

Noter Ucretleri nasil hesaplanir?

Almanya'da noter lcretleri yasal olarak diizenlenir — Adli ve Noter Harclari Yasasi
(GNotKG) tarafindan. Bu su anlama gelir: Almanya'daki tUm noterler ayni hizmet icin
ayni ucreti talep ederler. Fiyat rekabeti yoktur — "pazarlik yapamaz" veya "daha ucuz"
bir noter aramazsiniz.

islem degeri temeli

Harg, hukuki islemin islem degerine (ayrica: konu degeri) baghdir. Gayrimenkul satin
almada bu satis fiyati, GmbH kurulusunda 6denmis sermayedir.

Harc tablosu (parca, GNotKG Ek 2)

islem Degeri Temel Harg (1,0)
25.000 € 115 €

50.000 € 165 €

100.000 € 273 €

150.000 € 381 €

200.000 € 435 €

250.000 € 535 €

300.000 € 635 €

500.000 € 935 €

1.000.000 € 1.735 €

Hukuki islemin tiridne bagli olarak, temel harg bir faktorle carpilir (6rnegin, tasdik icin
2,0).

Gayrimenkul satin almada noter Ucretleri



Gayrimenkul satin alma, noter ziyaretinin en yaygin nedenidir. Noter Ucretleri tipik olarak
satis fiyatinin %1,5-2'si kadardir (tapu Ucretleri dahil).

Maliyet dagilimi (6rnek: satis fiyati 300.000 €)

Hizmet Harc Orani Maliyet (yaklasik)
Satis sozlesmesi tasdik etme 2,0 kat harg 1.270 €

Tapu degisikligi (milkiyet 1,0 kat harg 635 €

transferi)

ipotek kaydi (finansman 1,0 kat harg 635 €
durumunda)

icra faaliyeti 0,5 kat harg 318 €

Yonetim faaliyeti 0,5 kat harg 318 €

Masraflar (posta, telefon, Sabit yaklasik 50-100 €
fotokopi)

KDV (noter Ucretlerinde %19) yaklasik 490 €
Toplam noter + tapu maliyeti yaklasik 3.700-4.300 €

Noter ucretini kim oder?

Gayrimenkul satin almada ahici tipik olarak noter Ucretlerini 6der. Bu, satis
sozlesmesinde belirtilir. Teorik olarak alici ve satici notere karsi mistereken
sorumludurlar — ancak uygulamada alici éder.

Sirket kurulusunda noter Ucretleri

GmbH Kurulusu (6denmis sermaye 25.000 €)

Hizmet Maliyet (yaklasik)
Sirket sozlesmesi tasdik etme 250-500 €

Ticari sicil kaydi 125-250 €

Mudir atanmasi 125 €

Masraflar + KDV yaklasik 100-200 €

Toplam yaklasik 600-1.100 €



UG (sinirh sorumluluk) — Standart anasozlesme ile kurulus

» Standart anasozlesme kullanildiginda (maks. 3 ortak, 1 mudur): yaklasik 300-400 €
noter Ucretleri

* Bireysel anas6zlesmede: GmbH ile benzer

Miras ve planlama icin noter Ucretleri

Noter tarafindan hazirlanan vasiyetname

islem Degeri (= net miras) Maliyet (yaklasik)
50.000 € yaklasik 330 €
100.000 € yaklasik 546 €
250.000 € yaklasik 1.070 €
500.000 € yaklasik 1.870 €

Avantaj: Noter tarafindan hazirlanan bir vasiyethame miras belgesinin yerini alir —
vasilere daha sonra yaklasik 300-2.000 € ve cok fazla zaman kazandirir.

Miras anlasmasi
* Harc: 2,0 kat harc islem degerine gore

* Vasiytnameden daha pahali, ancak tim taraflar icin baglayici

Vekaletname (resmi olarak onaylh)
* Onay: yaklasik 20-70 € (islem degeri = net miras, maks. 1 milyon €)

* Tasdik (daha kapsamli, tavsiye edilir): yaklasik 100-400 €

* Yasam vasiyeti (onay): yaklasik 20-50 €

Evlilik sozlesmesi ve bosanmada noter ucretleri

Evlilik sozlesmesi

Her iki esin net serveti Maliyet (yaklasik)

50.000 € yaklasik 330 €



Her iki esin net serveti Maliyet (yaklasik)

100.000 € yaklasik 546 €
250.000 € yaklasik 1.070 €
500.000 € yaklasik 1.870 €

ipucu: Evlilik sézlesmesi 6zellikle su durumlarda faydali olabilir:
* Her iki partner farkli uyrukluga sahip oldugunda

* Bir partner yurt disinda gayrimenkul sahibi oldugunda

* Bir partner bir isletmeye sahip oldugunda

* Milk rejimini degistirmek istediginizde (6rnegin, ortak mulkiyet yerine mal ayrihgr)

Bosanma sonuclar sozlesmesi
* Nafaka, varlik bélisimu, ebeveynlik hakkini dizenler

* Harg: evlilik s6zlesmesine benzer, islem degerine bagli

* Bosanma davalarinda siklikla 6énemli mahkeme masraflarindan tasarruf saglar

Yabanci musteriler icin ipuclari

Dil engeli

* Noter, belgenin icerigini anladiginizdan emin olmalidir
* Almanca konusmuyorsaniz, yemin edilmis bir terciiman hazir bulunmalidir
* Tercuman ucretlerini ayrica siz 6dersiniz (yaklasik 100-300 € saat basina)

* Bazi noterler ingilizce veya baska dilleri konusur — énceden sorun

Belgeleri hazirla
Noter randevusuna her zaman getirin:

* Gegerli kimlik (pasaport + ikamet belgesi)
* Resmi cevirisi olan tim ilgili belgeler (dogum belgesi, evlilik belgesi, vb.)

* Gayrimenkul satin almada: Bankanizdan finansman onayi

Noter bulma

* Noter arama araci Bundesnotarkammer: notar.de

* Cogu eyalette noterler sadece noter olarak calisir (6zellikle biyUk sehirlerde)



* Bazi eyaletlerde (6rn. Baden-Wurttemberg, Bavyera) noterler ayni zamanda avukatdir
(Anwaltsnotare)

Sik sorulan sorular

Noter Ucretlerini vergiden dusebilir miyim?

* Gayrimenkul satin alma (kisisel kullanim): Hayir, masraflar dlstlemez
» Kiralik gayrimenkul: Evet, isletme gideri olarak dusulebilir
» Sirket kurulusu: Evet, isletme masrafi olarak disulebilir

* Evlilik s6zlesmesi/Vasiyetname: Genel olarak disutlemez

Randevumu iptal edersem ne olur?

Noter tasari belgeyi hazirlamissa, tasari harclari uygulanabilir (genellikle normal harcin
yarisi). Bu nedenle randevunuzu zamaninda iptal edin.

Noter randevusu ne kadar surer?

* Gayrimenkul satin alma: 30-60 dakika (belge okuma + imza)
* Vasiyetname: 20-40 dakika
* GmbH kurulusu: 30-45 dakika

* Noter tium belgeyi okur — bu yasaca gereklidir




