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Nén tdng mién phi cho ngudi nudc ngoai tai Dlc

v Trg ly 24/7 bang ngdn ngir clia ban v Mdy quét tai liéu chinh thic
v Nhac nhé vé thoi han v May tinh trg cap

hamboorg.city — Ia va sé luén MIEN PHi

Chi phi Notarkosten tai Bdc — Phi tén, Dich vu
va Meo Tiét kiém
Notar tinh phi bao nhiéu, khi nao ban can Notar va cach tinh phi: mua bat dong san,

luat thura k&, thanh lap cong ty va nhiéu hon nira.

Deutsche Begriffe: Notarkosten | Notar | Beurkundung | Grundbuch | Grundschuldbestellung |
Kaufvertrag | GNotKG

Notar lam gi?

Mot Notar la mét chuyén gia phap ly dugc nha nudc b6 nhiém doc lap, ngudi chiing

thuc céc giao dich phap ly va lam cho ching cé hiéu luc phap ly. Tai Duc, viéc dén gap
Notar dugc quy dinh bdi luat phap cho nhiéu giao dich phap ly quan trong — khéac véi
nhiéu quéc gia khac, noi moét hgp déng don gian la da.

Khi nao tbi can Notar?

Giao dich phéap ly Notar bat budc?
Mua bat déng san (nha/can ho) [] Bat budc
Pang ky s6 dat 0 B4t budc
Hop déng hén nhan [0 Bat budc
Di chuc (notarized) [] Bat budc
Hop dong thua ké 0 Bat budc
Thanh 14p GmbH [] Bat bubc
Thanh 1ap UG (trdch nhiém han ché) [] Bat budc

Hop déng tang cho (bat dong san) [ Bat budc



Giao dich phap ly Notar bat budc?

Uy quyén hanh déng (céng chiing) DPuoc khuyén
Hop doéng thué nha 0 Khéng bat buéc
Hop dong lao déng 0 Khéng bat buéc

Chi phi Notarkosten dugc tinh nhu thé nao?

Chi phi Notarkosten tai Dlc dugc quy dinh béi luat phap théng qua Gerichts- und
Notarkostengesetz (GNotKG). Diéu nay c6 nghia la: Tat ca cac Notar tai Dlc tinh phi
giong nhau cho cung mét dich vu. Khéng c6 canh tranh vé gid — vi vay ban khéng
thé "dam phan" hoac tim mot Notar "ré hon".

Gia tri giao dich lam co sé
Phi phu thudc vao gia tri giao dich (con goi la gia tri d6i tugng) cla giao dich phap ly.
D6i véi mua bat dong san, dé la gia mua, déi véi thanh 1ap GmbH 1a vén cé phan.

Bang phi (trich, GNotKG Phu luc 2)

Gia tri giao dich Phi don (1,0)
25.000 € 115 €
50.000 € 165 €
100.000 € 273 €
150.000 € 381 €
200.000 € 435 €
250.000 € 535 €
300.000 € 635 €
500.000 € 935 €
1.000.000 € 1.735 €

Tuy theo loai giao dich phap ly, phi don dugc nhan véi mot hé so6 (vi du: 2,0 cho ching
thuc).

Chi phi Notarkosten khi mua bat dong san



Mua bat déng san la ly do phé bién nhat dé tham Notar. Chi phi Notarkosten khi mua bat
dong san khoang 1,5-2% gia mua (bao gom chi phi s6 dat).

Chi tiét chi phi (Vi du: Gid mua 300.000 €)

Dich vu

Chitng thuc hop dong mua
ban

Thay déi s6 dat (chuyén
nhugng quyén sé hiu)

Thiét 1ap thé chap (néu cé tin
dung)

Hoat dong thuc hién
Hoat déng tu van

Chi phi (buu phi, dién thoai, sao
chép)

Thué gia tri gia tang (19%
trén phi Notarkosten)

Téng chi phi Notar + sé dat

Ai trd tién cho Notar?

MUc phi

2,0 1an phi

1,0 Ian phi

1,0 Ian phi

0,5 lan phi
0,5 lan phi

C6 dinh

Chi phi (khoang)

1.270 €

635 €

635 €

318 €
318 €

khodng 50-100 €

khodng 490 €

khoang 3.700-4.300 €

Khi mua bat ddng sdn, ngudi mua thudng chiu chi phi Notarkosten. Diéu nay dugc thda
thuan trong hgp dong mua ban. Vé mat phéap ly, cd nguoi mua va ngudi ban la cac ng
chung doi véi Notar — nhung trong thuc té, ngusi mua thanh toan.

Chi phi Notarkosten khi thanh lap céng ty

Thanh l1ap GmbH (Von cé phan 25.000 €)

Dich vu

Chitng thuc diéu Ié céng ty
Pang ky sé thuong mai

B& nhiém giam déc

Chi phi + VAT

Tong cong

Chi phi (khoang)
250-500 €
125-250 €

125 €

khodng 100-200 €

khoang 600-1.100 €



UG (trdch nhiém han ch&) — Thanh lap véi mau thé 1é
* S dung mau thé lé (t6i da 3 thanh vién, 1 gidm déc): khodng 300-400 € chi phi
Notarkosten

* Véi diéu lé cong ty riéng: tuong ty nhu GmbH

Chi phi Notarkosten cho thtra ké va chuén bi

Di chuc c6ng ching

Gia tri rong (= Tai san rong) Chi phi (khoang)
50.000 € khoang 330 €
100.000 € khoang 546 €
250.000 € khodng 1.070 €
500.000 € khodng 1.870 €

Loi ich: Di chlc cong ching thay thé giay ching thuc thira ké — diéu nay tiét kiém
cho nhitng nguoi thira k& sau nay khodng 300-2.000 € va nhiéu thoi gian.

Hop dong thura ké
* Phi: 2,0 l1an phi theo gié tri giao dich

» Pat hon di chidc, nhung cé hiéu luc rang budc déi véi tat ca cac bén lién quan
Uy quyén hanh déng (cong ching)
e Chung thuc: khoang 20-70 € (Gia tri giao dich = Tai sdn rong, toi da 1 triéu €)

* Chiing thuc (toan dién, dugc khuyén): khoang 100-400 €
e Tuyén bé y chi séng (Ching thuc): khoang 20-50 €

Chi phi Notarkosten cho hgp déng hén nhan va ly hon

Hop déng hén nhan



Tai sdn rong cla ca hai vg chong Chi phi (khoang)

50.000 € khodng 330 €
100.000 € khodng 546 €
250.000 € khodng 1.070 €
500.000 € khodng 1.870 €

Meo: Hgp dong hon nhan cé thé dac biét hitu ich khi:
 Ca hai bén c6 quéc tich khac nhau

« Mot trong hai bén sé& hiru bat déng san nudc ngoai
* M6t bén c6 cong ty

e Ban muén diéu chinh ché dé tai san (vi du: tai san riéng thay vi ché d6é chung)

Thda thuan vé hau qua ly hon

* Quy dinh trg cap, chia tai san, quyén nudi con
e Phi: tuong tu nhu hgp dong hén nhan, phu thudc vao gié tri giao dich

* Tiét kiém thudng it chi phi toa an khi ly hon

Meo cho khach hang nudc ngoai

Rao can ngdén ngit

 Notar phai ddm bao rang ban hi€u ndi dung cua tai liéu

* Néu ban khong néi tiéng Duc, mét théng dich vién tuyén thé phai cé mat
* Ban chiu chi phi théng dich vién (khodng 100-300 € mdi gio)

« MOt s6 Notar néi tiéng Anh hodc cac ngdn nglr nuéc ngoai khdc — haéi truéce

Chuan bi tai liéu
Luén mang theo cu6éc hen Notarkosten:
 Giay to tuy than cé hiéu luc (hd chiéu + giay phép luu tra)

e Tat ca tai liéu lién quan (giay khai sinh, gidy két hon, v.v.) véi ban dich dugc ching
thuc

* Khi mua bat déng sdn: Xac nhan tai chinh tlr ngan hang

Tim Notar



* Tim kiém Notarkosten cla Bundesnotarkammer: notar.de
« O hau hét cac bang, Notar hoat ddng nhu Chi-Notar (dic biét & cac thanh phd 16n)

« O mot so bang (vi du: Baden-Wirttemberg, Bavaria), Notar cling la Luat su
(Notars-luat su)

Cac cau hoi thuong gap

TO6i c6 thé khau trir chi phi Notarkosten tu thué khong?
* Mua bat déng san (si dung ca nhan): Khong, chi phi khong thé khau trir

« Bat déng san cho thué: Co, cé thé khau trir nhu chi phi kinh doanh
e Thanh lap céng ty: C6, c6 thé khau trir nhu chi phi kinh doanh
* Hop dong hén nhan/Di chic: Thuong khéng thé khau trir

Diéu gi xay ra néu t6i hay cudc hen?
N&u Notar da soan thao hgp dong, cé thé phat sinh phi soan thao (thuong la nlra phi
théng thudng). Vi vay hay hady cudc hen dung luc.

Mot cudc hen Notarkosten mat bao 1au?

* Mua bat déng san: 30-60 phut (Poc + Ky tén)
* Di chuc: 20-40 phut

* Thanh lap GmbH: 30-45 phut

 Notar doc toan bd hop déng — diéu nay dugc quy dinh bai luat phap




