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Wohnberechtigungsschein (WBS) — Tanie
mieszkania socjalne

Co to jest WBS, kto go otrzymuje i jak znalez¢ tanig Sozialwohnung.

Deutsche Begriffe: Wohnberechtigungsschein | WBS | Sozialwohnung | Einkommensgrenze |
Sozialer Wohnungsbau

Co to jest Wohnberechtigungsschein?

Wohnberechtigungsschein (WBS) uprawnia Cie do wynajecia Sozialwohnung
(mieszkania wspieranego publicznie). Te mieszkania majga znacznie nizsza czynsz niz
wolny rynek — czesto 30-50% ponizej czynszu rynkowego.

Sozialwohnungen sg budowane lub remontowane ze srodkéw publicznych. W zamian

wynajmujacy mogg wynajmowadé mieszkania tylko posiadaczom WBS i muszg
ograniczyc czynsz.

Kto otrzymuje WBS?

Limity dochodéw

WBS skierowany jest do gospodarstw domowych o niskich dochodach. Limity
dochodéw sa bardzo rézne w zaleznosci od kraju zwigzkowego:

Kraj zwigzkowy 1 osoba 2 osoby Kazda kolejna osoba
NRW 20420 € 24 600 € +5740€
Bawaria 18 000 € 22 000 € +5200€
Berlin 16 800 € 25200 € + 5740 €

Hamburg 16 800 € 25200 € + 5740 €



Kraj zwigzkowy 1 osoba 2 osoby Kazda kolejna osoba
Badenia-Wirtemberg 17 220 € 20760 € + 5820 €

(Dochéd netto roczny, stan 2025/26 — wartosci sie réznig, prosimy zapyta¢ u wiasciwego
urzedu)

Wazne: Brutto # Netto
Do WBS liczy sie dochdéd podlegajacy zaliczeniu — to jest:

Dochéd brutto minus:

» Koszty pozyskania dochodow (zryczattowane 1 230 € lub rzeczywiste)
* Podatki

» Sktadki ubezpieczenia spotecznego

» Kwoty wolne od podatku dla dzieci, oséb niepetnosprawnych, samotnych rodzicéw

Kto moze ubiegac sie?
* Niemcy i obywatele UE zamieszkate w miescie

* Obywatele panstw trzecich z waznym dokumentem pobytu
* Uchodzcy z pozwoleniem na pobyt

» Réwniez studenci, uczniowie, emeryci moga by¢ uprawnieni

WBS I, Il'i lll — poziomy
W niektérych krajach zwigzkowych (np. NRW) istniejg ré6zne poziomy WBS:

Poziom Dochéd Czynsz

WBS | Do normalnego limitu dochodéw  Najtanszy

WBS Il Do 40% powyzej limitu Umiarkowany

WABS IlI Do 60% powyzej limitu Tylko troche znizkowany

Zaleta: Nawet jesli Twéj dochdd jest troche powyzej podstawowego limitu, mozesz by¢
uprawniony do WBS Il lub 111!

Jak ubiegac sie o WBS?



Krok 1 — Znalezienie wtasciwego urzedu

WBS jest wnioskowany w biurze wsparcia budownictwa mieszkaniowego lub
urzedzie ds. mieszkan Twojego miasta:

* W duzych miastach: osobny urzad mieszkaniowy
* W mniejszych gminach: w urzedzie obywatelskim lub starostwie

* Wniosek online: w niektérych miastach mozliwy (np. Berlin, Hamburg)

Krok 2 — Zebranie dokumentéw
Potrzebujesz:

* Dowodu osobistego Iub paszportu + dokumentu pobytu
» Zaswiadczenia o zameldowaniu (aktualna rejestracja)

» Zaswiadczen o dochodach z ostatnich 12 miesiecy (odcinki wynagrodzen,
oswiadczenia podatkowe)

* Decyzji o Bluirgergeld/Wohngeld (jesli dotyczy)

* Umowy najmu (aktualnej, jesli istnieje)

» Decyzji o zasitku rodzinnym (jesli s3 dzieci)

* Legitymacji osoby niepetnosprawnej (jesli istnieje)

* Wyciagéw z konta bankowego (niektére urzedy tego wymagajg)

Krok 3 — Ztozenie wniosku
* Wypetnij formularz (online lub na papierze)

* Dotgcz dokumenty

» Dostarczy¢ osobiscie lub przestac pocztg

Krok 4 — Otrzymanie decyzji
» Czas przetwarzania: 2-8 tygodni (w zaleznosci od miasta)

* Waznos¢: Zwykle 1 rok (mozna przedtuzyd)

» WBS okresla: wielkos¢ gospodarstwa i maksymalny rozmiar mieszkania (np. "2
osoby, do 65 m2")

Rozmiary mieszkah

WBS okresla, jak duze moze by¢ Twoje mieszkanie:



Wielkos$¢ gospodarstwa Maks. powierzchnia Maks. pokoje

1 osoba 45-50 m? 1-2 pokoje
2 osoby 60-65 m? 2-3 pokoje
3 osoby 75-80 m? 3-4 pokoje
4 osoby 85-95 m? 4-5 pokojoéw
Kazda kolejna osoba + 10-15 m? + 1 pokdj

(Wartosci réznig sie w zaleznosci od kraju zwigzkowego)

Jak znalez¢ Sozialwohnung?

Problem

Jest znacznie wiecej uprawnionych do WBS niz Sozialwohnungen. W wielu
miastach czas oczekiwania wynosi miesiace do lat. Mimo to WBS sie optaca — masz
wiecej opcji.

Gdzie szukac¢?

1. Miejskie spotki mieszkaniowe — np. SAGA (Hamburg), degewo/HOWOGE (Berlin),
GWG (Monachium)

2. Spoétdzielnie — wiele posiada Sozialwohnungen, ale wymagaja udziatu spoétdzielni
(500-3 000 €, zwracane przy wyprowadzce)

3. Portale online — Immobilienscout24, WG-Gesucht (filtr: "WBS wymagany")
4. Urzad mieszkaniowy — niektére urzedy aktywnie posrednicza w wynajmie

5. Instytucje spoteczne — Caritas, Diakonia, ustugi mieszkaniowe pomagajg w
poszukiwaniach

Porady dotyczace poszukiwan

* Przygotuj teczke aplikacyjna — WBS, zaswiadczenia o dochodach, SCHUFA, dowdd
osobisty

» Badz elastyczny — rozwaz réwniez dzielnice na obrzezach i mniej popularne
* Badz wytrwaty — regularnie pytaj, sprawdzaj nowe oferty

* Powotaj sie na pilnos¢ spoteczna — w przypadku bezdomnosci, ciazy,
niepetnosprawnosci lub przemocy domowej masz pierwszenstwo



Ceny wynajmu Sozialwohnungen

Czynsz Sozialwohnungen jest znacznie tanszy:

Miasto Czynsz rynkowy (ok.) Czynsz socjalny (ok.) Oszczednos¢
Monachium 18-22 €/m? 8-12 €/m? ~50%
Hamburg 12-16 €/m? 6-9 €/m? ~40-50%
Berlin 10-14 €/m? 6-8 €/m? ~35-45%
Kolonia 11-15 €/m? 6-9 €/m?2 ~40%

Okres wigzania — jak dtugo pozostanie tanio?

Sozialwohnungen majg okres wiazania — po nim wynajmujacy moze podnies¢ czynsz
do poziomu rynkowego:

* Nowe budynki (od 2000): 15-30 lat wigzania
» Starsze mieszkania: Wigzanie czesto juz wygasto - Czynsz moze wzrosnac

Sprzadz przy ogladaniu mieszkania, jak dtugo wiazanie jeszcze trwa.

Czeste btedy

1. Nie ubieganie sie — wiele 0s6b mysli, ze zarabia za duzo - limity dochodéw sa
wyzsze niz sie spodziewajg!

2. Zbyt spézne przedtuzenie — przedtuz WBS na czas (1-2 miesigce przed
wygasnieciem)

3. Fatszywe informacje — moga prowadzi¢ do uniewaznienia WBS i wypowiedzenia
mieszkania

4. Korzystanie tylko z jednego zrédta — jednoczesnie szukaj w spétkach
mieszkaniowych, spotdzielniach i online

Porady dla cudzoziemcéw

1. Przynies dokument pobytu — bez waznego dokumentu nie ma WBS
2. Przettumacz zaswiadczenia o dochodach — jesli dochdd z zagranicy

3. Korzystaj z porad — doradztwo migracyjne, Caritas, Diakonia pomagaja przy
whniosku

4. Bariera jezykowa: Przynies kogos do ttumaczenia lub korzystaj z poradni
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