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Certificat de Eligibilitate pentru Locuire (WBS)
— Apartamente Sociale Accesibile

Ce este certificatul WBS, cine il poate obtine si cum sa gasesti un apartament social
ieftin.

Deutsche Begriffe: Wohnberechtigungsschein | WBS | Sozialwohnung | Einkommensgrenze
Sozialer Wohnungsbau

Ce este certificatul de eligibilitate pentru locuire
(Wohnberechtigungsschein)?

Certificatul de eligibilitate pentru locuire (WBS) va da dreptul sa inchiriati un
apartament social (apartament cu sprijin public). Aceste apartamente au o chirie
mult mai ieftina decat piata libera — adesea cu 30-50 % mai putin decat chiria de
piata.

Apartamentele sociale sunt construite sau renovate cu bani publici. In schimb,
proprietarii trebuie sa inchirieze apartamentele doar detinatorilor de WBS si sa
limiteze chiria.

Cine poate obtine un WBS?

Limite de venit

WBS se adreseaza gospodariilor cu venit scazut. Limitele venitului variaza foarte mult
in functie de teritoriul federal:

Teritoriu Federal 1 persoana 2 persoane Pentru fiecare persoana
suplimentara

NRW 20.420 € 24.600 € + 5.740 €

Bavaria 18.000 € 22.000 € + 5.200 €



Teritoriu Federal 1 persoana 2 persoane Pentru fiecare persoana
suplimentara

Berlin 16.800 € 25.200 € + 5.740 €
Hamburg 16.800 € 25.200 € + 5.740 €
Baden-Wiirttemberg 17.220 € 20.760 € + 5.820 €

(Venit anual net, stare 2025/26 — datele variaza, va rugam sa intrebati autoritatile
competente)

Important: Brut # Net
Pentru WBS, se tine cont de venitul calculabil — aceasta este:

Venit brut minus:

» Costuri de marketing (fix 1.230 € sau real)
* Taxe

» Contributii de asigurari sociale

* Deduceri pentru copii, persoane cu handicap, parinti singuri

Cine poate solicita?

* Germani si cetateni UE cu resedinta in oras
* Cetateni din tari terte cu permis de sedere valabil
* Refugiatii cu permis de sedere

* De asemenea studenti, ucenici si pensionari pot fi eligibili

WBS |, Il si lll — niveluri

in unele teritorii federale (de ex. NRW) exista diferite niveluri WBS:

Nivel Venit Chirie
WBS | Pana la limita normala a Cea mai ieftina
venitului
WABS i Pana la 40 % deasupra limitei Moderata
WBS lil Pana la 60 % deasupra limitei Doar putin subventionata

Avantaj: Chiar daca venitul dvs. este putin deasupra limitei de baza, puteti fi eligibil cu
WBS Il sau Il



Cum solicit un WBS?

Pasul 1 — Gaseste autoritatea competenta

Cererea de WBS se depune la departamentul de promovare a locuintelor sau
biroul de locuinte din orasul dvs.:

« in orasele mari: birou de locuinte separat
+ In municipalitati mici: la birou de cetatean sau administratie judeteana

* Cerere online: posibila in unele orase (de ex. Berlin, Hamburg)

Pasul 2 — Adunati documentele

Vei avea nevoie de:

* Buletin de identitate sau pasaport + permis de sedere

* Certificat de inregistrare (inregistrare curenta)

* Dovezi de venit din ultimii 12 luni (foi de plata, declaratii fiscale)
* Decizia de ajutor social/locuinta (daca este cazul)

» Contract de inchiriere (actual, daca exista)

* Decizia alocatiei pentru copii (daca sunt copii)

e Certificat de invaliditate (daca exista)

* Extrase de cont (unele autoritati o cer)

Pasul 3 — Depuneti cererea
» Completati formularul (online sau pe hartie)

» Atasati documentele

* Depuneti personal sau trimiteti prin posta

Pasul 4 — Primiti decizia
» Timp de procesare: 2-8 saptamani (in functie de oras)
* Valabilitate: de obicei 1 an (reinnoit)

* WBS specifica: dimensiunea gospodariei si dimensiunea maxima a
apartamentului (de ex. "2 persoane, pana la 65 m?")



Dimensiunile apartamentelor

WBS stabileste cat de mare poate fi apartamentul dvs.:

Dimensiune gospodarie Suprafata max Camere max
1 persoana 45-50 m? 1-2 camere
2 persoane 60-65 m? 2-3 camere
3 persoane 75-80 m? 3-4 camere
4 persoane 85-95 m? 4-5 camere
Fiecare persoana suplimentara + 10-15 m? + 1 camera

(Cifrele variaza in functie de teritoriul federal)

Cum gasesc un apartament social?

Problema

Existd mult mai multi oameni eligibili pentru WBS decat apartamente sociale. in
multe orase, perioada de asteptare este de luni pana la ani. Cu toate acestea, WBS
merita — aveti mai multe optiuni.

Unde caut?

1. Societati municipale de locuinte — de ex. SAGA (Hamburg), degewo/HOWOGE
(Berlin), GWG (Munchen)

2. Cooperative de locuinte — multe au apartamente sociale, dar necesita o cota
cooperativa (500-3.000 €, returnata la plecare)

3. Portaluri online — Immobilienscout24, WG-Gesucht (filtru: "WBS necesar")
4. Birou de locuinte — unele birouri mediat activ apartamente

5. Organizatii sociale — Caritas, Diakonie, servicii de sprijin ajuta in cautare

Sfaturi de cautare
* Pregatiti dosarul de aplicatie — WBS, dovezi de venit, SCHUFA, buletin

* Fiti flexibil — luati in considerare si zonele periferice si cartierele mai putin populare
* Fiti persistent — urmariti cu regularitate noile oferte

* Invocati necesitatea sociala — in caz de lipsa adapostului, sarcina, handicap sau
violenta domestica, aveti prioritate



Preturile chiriilor pentru apartamentele sociale

Chiriile pentru apartamentele sociale sunt mult mai ieftine:

Oras Chirie de piata (aprox.) Chirie sociala (aprox.) Economie
Munchen 18-22 €/m? 8-12 €/m? ~50 %
Hamburg 12-16 €/m? 6-9 €/m? ~40-50 %
Berlin 10-14 €/m? 6-8 €/m?2 ~35-45 %
Colonia 11-15 €/m? 6-9 €/m? ~40 %

Perioada de legare — cat timp ramane ieftin?

Apartamentele sociale au o perioada de legare — dupa care proprietarul poate ridica
chiria la nivel de piata:

» Cladiri noi (din 2000): legare 15-30 ani
* Apartamente mai vechi: legare adesea expirata - chiria poate creste

La vizionarea apartamentului, verificati cat timp ramane perioada de legare.

Greseli frecvente

1. Nu soliciti — multi cred ca castiga prea mult - limitele de venit sunt mai mari decat
cred!

2. Reinoiti tarziu — reinouiti WBS in timp util (1-2 luni Tnainte de expirare)
3. Informatii incorecte — pot duce la retragerea WBS si rezilierea contractului

4. Utilizati doar o sursa — cautati in paralel la societati de locuinte, cooperative si
online

Sfaturi pentru straini

1. Aduceti permisul de sedere — fara permis valabil nu exista WBS

2. Traduceti dovezile de venit — daca venitul provine din strainatate

3. Utilizati consiliere — consiliere in migratie, Caritas, Diakonie va ajuta cu cererea

4. Bariera lingvistica: aduceti pe cineva sa traduca sau utilizati centrele de consiliere
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