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Wohnberechtigungsschein (WBS) — Uygun
Fiyatli Sosyal Konut

WBS nedir, kimler alir ve nasil ucuz Sozialwohnung bulursunuz.

Deutsche Begriffe: Wohnberechtigungsschein | WBS | Sozialwohnung | Einkommensgrenze |
Sozialer Wohnungsbau

Wohnberechtigungsschein Nedir?

Wohnberechtigungsschein (WBS), Sozialwohnung (devlet tarafindan desteklenen
konut) kiralayabilmenizi saglar. Bu daireler acik piyasadan ¢cok daha ucuz kira tasir
— genellikle piyasa kirasinin 30-50% altinda.

Sozialwohnungen kamu fonlari ile insa edilir veya yenilenir. Karsiliginda, ev sahipleri bu
daireleri sadece WBS sahiplerine kiralayabilir ve kira sinirlandirmahlidir.

WBS Kimler Alir?

Gelir Sinirlari

WBS, dusuk gelirli haneler icin tasarlanmistir. Gelir sinirlari federal devlete gore
blyuk olcide degisir:

Federal Devlet 1 Kisi 2 Kisi Her Ek Kisi
NRW 20 420 € 24 600 € +5740 €
Bavyera 18 000 € 22 000 € +5200€
Berlin 16 800 € 25200 € +5740€
Hamburg 16 800 € 25200 € + 5740 €

Baden-Wurttemberg 17 220 € 20 760 € + 5820 €



(Net yillik gelir, 2025/26 itibariyle — rakamlar degisir, litfen sorumlu makamla iletisime
gecin)

Onemli: Brit = Net
WBS icin muhasebelestirilebilir gelir sayilir — bu:

Brit gelir eksi:

» Kazanc elde etme maliyetleri (standart 1 230 € veya fiili)
* Vergiler

* Sosyal sigorta katkilan

* Indirimler cocuklar, engelli kisiler, tek ebeveynler icin

Kim Basvurabilir?
* Almanya'da ve AB vatandaslar sehirde ikamet etmek Uzere

« Uciincii lilke vatandaslari gecerli ikamet izni ile
* Milteciler ikamet iznine sahip

» Ogrenciler, ciraklar, emekliler de uygun olabilir

WBS [, Il ve lll — Seviyeleri

Bazi federal devletlerde (6rn. NRW) farkli WBS seviyeleri vardir:

Seviye Gelir Kira

WBS I Standart gelir sinirina kadar En ucuz
WBS Il Sinirin %40 usttne kadar Orta seviye
WABS IiI Sinirin %60 Ustine kadar Biraz indirimli

Avantaj: Geliriniz temel sinirin biraz uzerinde olsa bile, WBS Il veya Il icin uygun
olabilirsiniz!

WBS icin Nasil Basvurabilirim?

Adim 1 — Sorumlu Makami Bulun
WBS, sehrinizin konut insaat destekleme ofisi veya konut dairesine basvurulur:

* Buyuk sehirlerde: ayri konut dairesi



» Klguk belediyelerde: musteri hizmetleri ofisi veya ilce idari binasi

* Cevrimici basvuru: bazi sehirlerde mimkuan (6rn. Berlin, Hamburg)

Adim 2 — Belgeleri Toplayin
Gerekli belgeler:

* Kimlik karti veya pasaport + ikamet izni

» Kayit belgesi (guncel kayit)

* Son 12 aya ait gelir kanitlari (maas bordrolari, vergi beyannameleri)
* Burgergeld/Wohngeld kararn (uygunsa)

* Mevcut kiralik sozlesme (varsa)

» Cocuk odenekleri karari (cocuklariniz varsa)

Engelli belgesi (varsa)

* Banka o6zeti (bazi makamlar bunu talep eder)

Adim 3 — Basvuru Yapin
* Formu doldurun (cevrimici veya kagit)

* Belgeleri ekleyin

* Sahsen teslim edin veya posta ile génderin

Adim 4 — Karari Alin
* islem siiresi: 2-8 hafta (sehre bagli olarak)

* Gecgerlilik: Genellikle 1 yil (yenilenebilir)

* WBS sunu belirtir: hane halki buyukliugi ve maksimum daire buyuklagu (6rn.

kisi, 65 m? ye kadar")

Daire Boyutlari

WBS dairenizin ne kadar blyUk olabilecegini belirler:

Hane Halki BuyUkluga Maks. Yasam Alani Maks. Odalar
1 Kisi 45-50 m? 1-2 oda
2 kisi 60-65 m? 2-3 oda

3 kisi 75-80 m? 3-4 oda
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Hane Halki BuyUklugu Maks. Yasam Alani Maks. Odalar
4 kisi 85-95 m? 4-5 oda

Her ek kisi + 10-15 m? + 1 oda

(Rakamlar federal devlete gore degisir)

Sozialwohnung Nasil Bulurum?

Sorun

WBS'ye hak sahibi olup ta Sozialwohnungen ¢cok daha azdir. Bircok sehirde bekleme
suresi aylardan yillara kadar. Yine de WBS degerlidir — daha fazla seceneginiz vardir.

Nerede Arayacaksiniz?

1. Belediye konut sirketleri — 6rn. SAGA (Hamburg), degewo/HOWOGE (Berlin), GWG
(MUnih)

2. Konut kooperatifleri — cogunun Sozialwohnungen'i vardir, ancak kooperatif
hissesi gerekir (500-3 000 €, cikista geri ddenir)

3. Cevrimici portallar — Immobilienscout24, WG-Gesucht (filtre: "WBS gerekli")
4. Konut dairesi — bazi ofisler aktif olarak barinma araciligi yapar

5. Sosyal kuruluslar — Caritas, Diakonie, konut yardimi hizmetleri arama konusunda
yardimci olur

Arama ipuclari
* Basvuru dosyasi hazirlayin — WBS, gelir kanitlari, SCHUFA, kimlik

* Esnek olun — cevresel alanlar ve daha az populer bélgeleri g6z 6ntinde bulundurun
« Israrci olun — diizenli olarak sorus yapin, yeni teklifleri kontrol edin

» Sosyal énceligi ileri suiren — evsizlik, hamilelik, engellililik veya ev ici siddette
onceliginiz vardir

Sozialwohnung Kiralama Fiyatlari

Sozialwohnung kiralari ¢cok daha ucuzdur:

Sehir Pazar Kirasi (yaklasik) Sosyal Kira (yaklasik) Tasarruf

Minih 18-22 €/m? 8-12 €/m? ~%50



Sehir Pazar Kirasi (yaklasik) Sosyal Kira (yaklasik) Tasarruf

Hamburg 12-16 €/m? 6-9 €/m? ~%40-50
Berlin 10-14 €/m? 6-8 €/m? ~%35-45
Koln 11-15 €/m? 6-9 €/m? ~%40

Baglayici Donem — Ne Kadar Ucuz Kalir?

Sozialwohnungen baglayici bir doneme sahiptir — bundan sonra ev sahibi kiralar
pazar seviyesine cikarabilir:

* Yeni binalar (2000'den itibaren): 15-30 yil baglayici
» Eski daireler: Baglayicilik genellikle sona ermistir -» Kira artabilir

Daire ziyaretinde baglayici dénemin ne kadar sire kalacagini kontrol edin.

Yaygin Hatalar

1. Basvurmamak — bircok kisi cok fazla kazandigini dlisinur - gelir sinirlar
beklenenden yuksektir!

2. Cok gec yenileme — WBS'yi zamaninda yenileyin (sona ermeden 1-2 ay 6nce)
3. Yanhs bilgi — WBS iptaline ve daire feshine yol acabilir

4. Sadece bir kaynak kullanma — ayni anda konut sirketleri, kooperatifler VE
¢cevrimici arayin

Yabancilar icin ipuclari

1. ikamet iznini getirin — gecerli izin olmadan WBS yok
2. Gelir kanitlarini ¢evirin — gelir yurt disindaysa

3. Danismanlik hizmetlerini kullanin — gdéc danismanligi, Caritas, Diakonie basvuru
konusunda yardimci olur

4. Dil engeli: Ceviri icin birini getirin veya danismanlik hizmetlerini kullanin

hamboorg.city editdrligi - Durum: Nisan 2026 - Ozenle hazirlanmis, diizenli
guncellenmektedir. icerik bilgilendirme amaclidir ve hukuki danismanligin yerini almaz.
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