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Wohnberechtigungsschein (WBS) — Nhirng
can ho xa hoi gia re
WBS la gi, ai cé thé nhan dugc ndé va cach tim ki€ém Sozialwohnung gié ré.

Deutsche Begriffe: Wohnberechtigungsschein | WBS | Sozialwohnung | Einkommensgrenze |
Sozialer Wohnungsbau

WBS la gi?

Wohnberechtigungsschein (WBS) cho phép ban thué mét Sozialwohnung (can hé
dugc ho trg céng khai). Nhirng can hd nay cé gia thué ré hon nhiéu so vdi thi truong tu
do — thuong tur 30-50% dudi gia thi trudng.

Sozialwohnung dugc xay dung hoac tu sira bang nguén tai chinh céng. D& déi 1dy diéu
nay, chd nha phai chi cho thué nhitng can hé nay cho nhirng nguoi c6 WBS va gidi
han tién thué.

Ai c6 thé nhan WBS?

Gidgi han thu nhap
WBS dugc danh cho nhitng hd gia dinh cé thu nh@p thap. Gidi han thu nhap thay déi
dang ké theo tung bang lién[]:

Bang 1 nguoi 2 NQuoi M&i ngudi khac
NRW 20.420 € 24.600 € + 5.740 €
Bayern 18.000 € 22.000 € + 5.200 €
Berlin 16.800 € 25.200 € +5.740 €

Hamburg 16.800 € 25.200 € + 5.740 €



Bang 1 nguai 2 NQuoi Moi nguoi khac

Baden-Wiirttem 17.220 € 20.760 € + 5.820 €
berg

(Thu nhap rong hang nam, tinh dén 2025/26 — cac con s6 c6 thé thay déi, vui long lién
hé co quan c6 thdm quyén)

Quan trong: Brutto # Netto

D6i vGi WBS, chi c6 thu nhép cé thé tinh duoc — dé la:
Thu nhap brutto tru di:

 Chi phi kiém tién (500 tiéu chuan hoac thuc té)

* Thué

» Péng goép bao hiém xa hoi

« Mién trur cho tré em, nguodi khuyét tat nang, bé me don than

Ai cé thé dang ky?

e Cong dan Puc va EU vdi noi cu trd tai thanh phd

e Cong dan nudc thi ba c6 giay phép luu tra hop 1&
e Nguoi ti nan cé giay phép luu tra

 Cling c6 sinh vién, hoc vién, nguoi huu tri cé thé dugc du diéu kién

WBS |, Il va lll — Céc cap do
Trong mét s6 bang lién[] (vi du NRW), cé cac cap dé WBS khac nhau:

Cap do Thu nhap Tién thué
WBS | Cho dén gidi han thu nhap thong Ré nhat
thudng
WBS 1I Cho dén 40% vuot qué gidi han Vira phai
WBS Il Cho dén 60% vuot qué gidi han Chi dugc gidm gid mot chit

Loi ich: Ngay ca khi thu nhép cla ban vuot qua gidi han co ban, ban cé thé dugc cap
WBS Il hoac llI!

Lam cach nao dé dang ky WBS?



Budc 1 — Tim co quan cé thdm quyén
WBS dugc dang ky tai Wohnungsbaufoérderungsstelle (Van phong Ho6 trg Xay dung
Nha &) hoac Amt fiir Wohnungswesen (Co quan Nha &) cGa thanh phé clda ban:

« O céc thanh phé 16n: Wohnungsamt (Co quan Nha &) riéng biét

« O nhiing cong déng nho hon: tai Bargeramt (Van phong Cong dan) hoéc
Landratsamt (Co quan Quan)

» Pon truc tuyén: cé thé dugc thuc hién & mét s6 thanh phdé (vi du Berlin, Hamburg)

Buéc 2 — Thu thap tai liéu

Ban can:

e Chirng minh thu nhan dan hodc HO chiéu + Gidy phép luu tri

* Thu xac nhan dang ky (dang ky hién tai)

« Bang ching thu nhép 12 thang qua (bang luong, quyét dinh thué)
e Thu xac nhan Birgergeld/Wohngeld (néu ap dung)

e Hop déng thué nha (hién tai, néu cd)

e Thu xac nhan tro cap con (néu co con)

» Thé ngudi khuyét tat nang (néu co)

» Sao ké ngan hang (mot sé co quan yéu cau)

Budc 3 — NOp don
» Dién mau (truc tuyén hoac trén giay)
* Dinh kem tai liéu

» NOp truc ti€p hodc gui bang thu

Budc 4 — Nhan quyét dinh
 Thoi gian xU ly: 2-8 tuan (tuy ting thanh pho)
e Thoi han hiéu luc: Thuong la 1 nam (c6 thé gia han)

« WBS cho biét: Kich thuéc hd gia dinh va kich thuéc téi da cua can hé (vi du: "2
ngudi, 1én dén 65 m2")

Kich thudc can ho

WBS quy dinh can ho cta ban c6 thé I1én bao nhiéu:



Kich thuéc ho gia dinh Dién tich t6i da Phong t6i da

1 ngudi 45-50 m? 1-2 phong
2 ngudi 60-65 m? 2-3 phong
3 nguoi 75-80 m2 3-4 phong
4 nguai 85-95 m? 4-5 phong
Mbi ngudi khac + 10-15 m? + 1 phong

(Céc con s6 thay daéi tuy theo bang lién[)

Lam cach nao dé tim Sozialwohnung?

Van dé

C6 nhiéu nguoi da diéu kién WBS hon Sozialwohnung. O nhiéu thanh phg, thoi
gian cho doi tir thang dén nam. Tuy nhién, WBS van la mot khoan dau tu xiing dang —
ban cé nhiéu lua chon hon.

Noi tim?
1. Céng ty nha é thanh phé — vi du SAGA (Hamburg), degewo/HOWOGE (Berlin),
GWG (Munich)

2. Hop tac xa& — nhiéu nguodi c6 Sozialwohnung, nhung yéu cdu c¢é phan hop tac xa
(500-3.000 €, dugc hoan lai khi ban rdi di)

3. Coéng théng tin truc tuyén — Immobilienscout24, WG-Gesucht (Bé loc: "WBS
erforderlich")

4. Co quan Nha & — mo6t s6 co quan tich cuc gidi thiéu can ho

5. Cac té chic xa hdi — Caritas, Diakonie, Wohnhilfen gitp tim kiém

Meo tim kiém
« Chuan bi thu muc ung tuyén — WBS, bang chiing thu nhap, SCHUFA, chitng minh
thu

 Linh hoat — ciing xem xét cac khu vuc bién va nhitng khu phé it dugc ua thich hon
 Kién tri — thuong xuyén theo doi, kiém tra cac dé xuat mdi

e Néu tinh cap bach xa héi — néu vo gia cu, mang thai, khuyét tat hoac bao luc gia
dinh, ban c6 quyén uu tién



Gia thué Sozialwohnung

Gia thué Sozialwohnung ré hon nhiéu:

Thanh phé Gia thi truong (khoang)  Gia xa héi (khoang) Tiét kiém
Munich 18-22 €/m? 8-12 €/m? ~50%
Hamburg 12-16 €/m? 6-9 €/m? ~40-50%
Berlin 10-14 €/m? 6-8 €/m?2 ~35-45%
Cologne 11-15 €/m? 6-9 €/m?2 ~40%

Th&i han rang budéc — no6 ré bao lau?

Sozialwohnung c6 theéi han rang budéc — sau dd, chd nha cé thé tang gid thué 1én muc
thi truong:

* Nha méi (tir nam 2000): 15-30 nam rang bu6c
* Nha ci hon: Rang budc thudng da hét han —» Gia thué cé thé tang

Kiém tra khi tham quan can ho théi han rang budc con bao lau.

Nhitng 16i ph6 bién

1. Khong dang ky — nhiéu nguoi nghi ho kiém dugc qua nhiéu —» Gigi han thu nhap cao
hon du kién!

2. Gia han qua muén — Gia han WBS kip thai (1-2 thang trudc khi hét han)

3. Théng tin sai — c6 thé dan dén rat lai WBS va cham dit hgp dong thué nha

4. Chi sit dung mét nguon — Tim kiém song song tai cac cdng ty nha &, hgp tac xa VA
truc tuyén

Meo cho ngudi nudc ngoai

1. Mang giay phép luu tria — néu khong cé gidy phép hop 1€, khong c6 WBS
2. Dich bang ching thu nhdp — néu thu nhap tir nuéc ngoai

3. Su dung tu van — Tu van di cu, Caritas, Diakonie gilp dao tao

4. Rao can ngdn ngir: Mang theo ai dé dé€ dich hoac st dung cac dich vu tu van



Ban bién tdp hamboorg.city - Cap nhat: thang 4/2026 - BDugc chuan bi ky luéng, cadp nhét
thuong xuyén. NOi dung mang tinh théng tin va khong thay thé tu van phap ly.




