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Sprijinul constructiei de locuinte in Germania
— subventii, credite si programe
Programe de sprijin guvernamental pentru cumpararea sau construirea proprietatilor

in Germania: KfW, Baukindergeld, Wohnriester si sprijin regional.

Deutsche Begriffe: Wohnungsbauférderung | Baukindergeld | KfW-Férderung | Wohnriester |
Wohneigentumsprogramm | Eigenheimzulage

Proprietate rezidentiala in Germania — merita investitia?

Germania are una dintre cele mai mici rate de proprietate rezidentiala din Europa
— doar aproximativ 50% dintre gospodarii detine propriul imobil. Pentru multi straini
care locuiesc permanent in Germania, cumpararea unei proprietati poate fi o investitie
rezonabilda, mai ales cu cresterea chiriilor. Statul sprijina achizitia de proprietate
rezidentiala prin diverse programe.

Sprijinul KfW — credite si subventii avantajoase

KfW (Kreditanstalt fir Wiederaufbau) este banca de dezvoltare a Germaniei. Ofera
diverse programe pentru cumpararea, construirea si renovarea proprietatilor:

Programul KfW 124 — Programul de proprietate rezidentiala
* Credit cu dobanda redusa pana la 100 000 €

* Pentru cumpararea sau construirea unei proprietati pentru uz personal
* Ani fara plata posibili (1-3 ani)

* Depuneti cererea inainte de cumparare prin banca dumneavoastra

Programul KfW 261 — Finantarea federala pentru cladiri eficiente (BEG)



* Pentru constructie noua sau cumpararea unei case eficiente energetic (standard
ridicat de energie)

* Credit pana la 150 000 € pe unitate de locuit
* Subventie de rambursare pana la 25% (in functie de clasa de eficienta)

* Deosebit de atractiv pentru Effizienzhaus 40 cu clasa de durabilitate

Programul KfW 300 — Proprietate rezidentiala pentru familii

 Special pentru familii cu copii cu venit brut pana la 90 000 € (+ 10 000 € per copil
suplimentar)

* Credit cu dobanda redusa pana la 270 000 € (in functie de numarul de copii)
* Pentru constructie noua sau prima cumparare de constructie noua

» Se aplica si strainilor cu rezidenta permanenta

Cum depun cerere pentru sprijinul KfW?
1. Informati-va asupra programului potrivit pe kfw.de

2. Vorbiti cu banca dumneavoastra sau un consultant financiar
3. Banca depune cererea la KfFW pentru dumneavoastra

4. Important: cererea trebuie depusa inainte de cumparare sau inainte de
inceperea constructiei!

Baukindergeld — subventie pentru familii (program succesor)

Baukindergeld clasic (2018-2023) a expirat. Din 2024, programul KfW 300
"Proprietate rezidentiala pentru familii" (vezi mai sus) este disponibil. Se adreseaza
familiilor cu copii cu conditii deosebit de favorabile.

Cine are dreptul?
* Familii cu cel putin un copil sub 18 ani

Venit brut pana la 90 000 € (un copil) + 10 000 € per copil suplimentar

* Prima dobandire de proprietate rezidentiala (fara proprietate existenta)

Proprietatea trebuie folosita personal

* Nu se limiteaza doar la cetatenii germani — rezidenta permanenta este suficienta

Wohnriester — economii de pensie pentru propria casa



Wohn-Riester (oficial: Eigenheimrente) este o forma de pensie Riester prin care
capitalul economisit poate fi utilizat pentru o proprietate rezidentiala personala.

Avantaje

* Subventii guvernamentale: 175 € subventie de baza + 185-300 € per copil (in
functie de anul nasterii)

* Deducere din cheltuielile speciale pana la 2 100 € anual

» Capitalul poate fi folosit pentru cumparare, construire sau rambursarea datoriei

Dezavantaje
* Subventia trebuie retaxata la batranete

* Proprietatea trebuie folosita personal — inchirierea sau vanzarea ameninta cu
restituire

» Complex si birocratic

Cine primeste Wohn-Riester?
* Asiguratii obligatori in asigurarea sociala

* Functionarii publici
* Soti ai persoanelor cu drepturi (indirect cu drepturi)

* De asemenea muncitori straini angajati in Germania cu asigurare sociala

Sprijin regional — fiecare regiune este diferita

Pe langa programele federale, landul federal ofera propriile programe de sprijin:

Exemple (stare 2026)

Landul Federal Program Sprijin
NRW NRW.BANK Wohneigentum Credit cu dobanda redusa pana
la 230 000 €
Bavaria Programul bavarez de imprumut + subventie pentru
constructie de locuinte familii
Baden-Wiirttemberg L-Bank Wohnen mit Kind Credit cu dobanda redusa +
subventie

Saxonia Inferioara NBank Wohneigentum Tmprumut pana la 150 000 €



Landul Federal Program Sprijin

Hamburg IFB Hamburg Imprumut de constructie pentru
familii
Berlin IBB Wohneigentum Credit cu dobanda redusa

Sfat: Verificati banca de sprijin regional a landului dumneavoastra pentru
programele actuale.

Wohnungsbaupramie — sprijin mic pentru economistii de
constructie

Daca aveti un contract de economii de constructie, puteti solicita
Wohnungsbaupramie:

* Prima: 10% din economii, maxim 70 € (140 € pentru cupluri)
* Limita de venit: venit brut pana la 35 000 € (70 000 € pentru cupluri)
* Prima trebuie utilizata pentru scopuri rezidentiale

* Depuneti cererea prin institutia de economii (anual pana pe 31 decembrie)

Alocatia de economii pentru angajati — sprijin suplimentar de
stat

Daca angajatorul dumneavoastra verseaza prestatii patrimoniale intr-un contract de
economii:

* Subventie: 9% din contributiile versate, maxim 43 € pe an
* Limita de venit: venit brut pana la 17 900 € (35 800 € pentru cupluri)

» Contractul trebuie sa dureze 7 ani (perioada de blocare)

Sfaturi pentru cumparatorii straini

Cerinte legale

» Cetatenii UE pot cumpara proprietati in Germania fara restrictii

» Cetatenii tarilor terte de asemenea — nu exista restrictii pentru achizitia de
proprietati

* Unele programe de sprijin necesita rezidenta permanenta



Finantare

* Bancile de obicei cer 20-30% capital propriu (cheltuieli suplimentare + plata
anticipata)

* Un raport SCHUFA bun este decisiv pentru acordarea creditelor

* Titlu de sedere limitat poate ingreuna obtinerea creditelor

Cheltuieli suplimentare de cumparare

Tip de cheltuiala Cota

Impozit pe transferul de proprietate 3,5-6,5%

Notarul si registrul aproximativ 1,5-2%
Comisie de agent 3,57-7,14%

Exemplu: |a un pret de cumparare de 300 000 €, se adauga 30 000-45 000 €
cheltuieli suplimentare.

Evitati greselile frecvente
* Depuneti cererea prea tarziu: sprijinul KfW trebuie solicitat inainte de cumparare

* Nu combinati programele: unele sprijine pot fi combinate — consultati un
consultant

* Subestimai capitalul propriu: planificati cel putin 20% din pretul de cumparare
* Uitati cheltuielile suplimentare: impreuna alcatuiesc 10-15% din pret

--- Stare: martie 2026. Toate informatiile fara garantie.




