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Nén tdng mién phi cho ngudi nudc ngoai tai Dlc

v Trg ly 24/7 bang ngdn ngir clia ban v Mdy quét tai liéu chinh thic
v Nhac nhé vé thoi han v May tinh trg cap

hamboorg.city — Ia va sé luén MIEN PHi

HO tro xay dung nha & tai Blc — Trg cap,
Khoan vay va Cac chuong trinh

Céc chuong trinh hd trg ctia nha nudc cho viéc mua hoac xay dung bat dong san tai
Puc: KfW, Baukindergeld, Wohnriester va cac chuong trinh hé trg cla cac bang.

Deutsche Begriffe: Wohnungsbauférderung | Baukindergeld | KfW-Férderung | Wohnriester |
Wohneigentumsprogramm | Eigenheimzulage

S& hitu nha 6 tai Bic — C6 dang khong?

D¢ c6 moét trong nhiing ty 1é sé& hitu nha & thap nhat & chau Au — chi khodng 50%
cac ho gia dinh sé hiru bat dong san cla riéng minh. Tuy nhién, déi véi nhiéu ngudi nudc
ngoai séng thuong trd tai Duc, viéc mua mot bat dong san co6 thé la mét khoadn dau tu
hop ly, dac biét la khi tién thué nha tang Ién. Nha nuéc hd trg viéc mua sd hitu nha &
théng qua céc chuong trinh khac nhau.

KfW-Forderung — Cac khodn vay va tro cap uu dai

KfW (Kreditanstalt fur Wiederaufbau) la ngan hang hé trg nha nuéc ctia Blc. N6 cung
cap cac chuong trinh khac nhau cho viéc mua, xay dung va cai tao bat dong san:

KfW-Programm 124 — Wohneigentumsprogramm
» Khodn vay véi lai suat uu dai Ién dén 100.000 €

e Danh cho mua hoac xay dung bat dong san dugc st dung cho riéng minh
e C6 th€& mién trir thanh toan trong nhirng nam dau (1-3 nam)

* NOp don trudc khi mua thong qua ngan hang cla ban



KfW-Programm 261 — Bundesforderung fur effiziente Gebaude (BEG)
« Danh cho xay dung mgéi hoac mua mot nha tiét kiém nang lugng (tiéu chudn nang
lugng cao)

» Khoan vay Ién dén 150.000 € trén méi don vi nha &
e Tro cap thanh todn Ién dén 25% (tuy theo muc nha tiét kiém nang lugng)

 Dac biét hap dan véi Effizienzhaus 40 c6 16p Bén viing (NH)

KfW-Programm 300 — Wohneigentum fur Familien

e Danh riéng cho gia dinh cé con va thu nhap ho gia dinh chiu thué |1én dén 90.000 €
(+ 10.000 € cho mdi con ti€p theo)

« Khoan vay véi lai suat uu dai Ién dén 270.000 € (tuy theo s6 lugng con va tiéu chuan
hiéu qua nang lugng)

« Danh cho xay dung méi hodac mua lan dau mot ngoi nha mdéi (Effizienzhaus 40)

« Ap dung cho ngusi nudc ngoai c6 quyén cu trd thudng tri

Lam thé nao dé t6i ndp don KfW-Forderung?
1. Tim hi€u vé chuong trinh phu hgp trén kfw.de

2. Lién hé véi ngan hang cua ban hoac mot ¢é van tai chinh
3. Ngan hang sé n6p don véi KfW cho ban

4. Quan trong: Don phai dugc ndp trudc khi mua hoac trudc khi bat dau xay dung!

Baukindergeld — Trg cap cho gia dinh (Chuong trinh thay thé)

Baukindergeld cé dién (2018-2023) d& hét hiéu lyc. K& tir ndm 2024, chuong trinh
thay thé la KFW-Programm 300 "Wohneigentum fiir Familien" (xem & trén).
Chuang trinh nay nham vao céc gia dinh cé con va cung cap cac diéu kién dac biét uu
dai.

Ai du diéu kién?
 C4c gia dinh c6 it nhat mét con duéi 18 tudi

e Thu nhap hé gia dinh chiu thué 1én dén 90.000 € (v&i mot con) + 10.000 € cho méi con
tiép theo

« Lan dau tién mua saé hitu nha & (khdng sé hiru hién tai)
» Bat dong san phai dugc st dung cho riéng minh

* Khong gidéi han cong dan Buc — cu trd thuong trd la du



Wohnriester — Tién huéng tudi cao cho nha &

Wohn-Riester (chinh thic: Eigenheimrente) la mot hinh thic Riester-Rente, trong dé
vén dugc tiét kiém cé thé dugc sir dung cho mot bat déng san duoc st dung cho
riéng minh.

Uu diém
e Tro cap cua nha nudc: 175 € tién trg cap co ban + 185-300 € cho mbi con (tuy theo
nam sinh)

« Khau tru chi phi dac biét |én dén 2.100 € hang nam

» V6N c6 thé dugc st dung cho mua, xay dung hoac thanh toan no

Nhugc diém

« Khodn ho trg phai dugc tinh lai thué vao tudi cao (Wohnférderkonto)

 Bat dong san phai dugc st dung cho riéng minh — néu cho thué hoac ban cé thé
phai hoan lai

 Phirc tap va day giay to

Ai dugc Wohn-Riester?
« Nhitng nguoi bat buéc tham gia bao hiém trong hé théng bao hiém luong huu
phép dinh

» Cong chuc
» Vg/chéng cha nhimg ngudi da diéu kién ho trg (ho trg gian tiép)

» Ca lao ddng nudc ngoai lam viéc tai Dlc va c6 bao hiém xa hoi

Landesforderungen — Moi bang la khac nhau

Ngoai cac chuong trinh lién bang, cac bang cung cap cac chuong trinh hé trg riéng.
Nh{tng chuong trinh nay rat khac nhau va dugc diéu chinh thuong xuyén:

Vi du (Tinh dén 2026)

Bang Chuang trinh Ho6 tro

NRW NRW.BANK Wohneigentum Khoan vay vdi lai suat uu dai l1én
dén 230.000 €



Bang Chuang trinh Hb trg

Bavaria Bayerisches Khoan vay + trg cap cho gia
Wohnungsbauprogramm dinh

Baden-Wiirttemberg L-Bank Wohnen mit Kind Khoan vay uu dai + trg cap
thanh toan

Niedersachsen NBank Wohneigentum Khoan vay lén dén 150.000 €

Hamburg IFB Hamburg Khodn vay xay dung cho gia
dinh

Berlin IBB Wohneigentum Khoan vay uu dai

Meo: Lién hé vGi ngadn hang hoé trg cua bang dé tim hiéu vé cac chuong trinh hién tai.
Céc diéu kién thay doi thudng xuyén.

Wohnungsbaupramie — Khodn ho trg nhé cho nhiing ngudai
tiét kiém xay dung

Néu ban c6 mot hop dong tiét kiém xay dung, ban c6 thé ndp don xin
Wohnungsbaupramie:

» Tro cap: 10% tién tiét kiém, t6i da 70 € trén mdi ngudi (140 € cho cac cap vg chdng)

 Gigi han thu nhap: thu nhap chiu thué |én dén 35.000 € (70.000 € cho cac cap vg
chong)

 Trg cap phai dugc sir dung cho muc dich lién quan dén nha ¢

* NOp don théng qua cdéng ty tiét kiém xdy dung (hang nam trudc ngay 31 thang 12
nam tiép theo)

Arbeitnehmersparzulage — Tro cap bo sung tir nha nudc

Néu nguoi sit dung lao déng cla ban thanh toan cac khoan lgi ich khac cé gia tri
(VL) vao mdt hgp dong tiét kiém xay dung:

e Tro cap: 9% cla cac khoan thanh toan VL, t6i da 43 € mo6i nam

e Gidi han thu nhap: thu nhap chiu thué 1én dén 17.900 € (35.800 € cho cac cap vg
chong)

e Hgp dbng tiét kiém xay dung phai chay 7 nam (ky khéa)

Meo cho cac nha mua nudc ngoai



Diéu kién phap ly
e Cong dan EU c6 thé mua bat ddng san tai Blirc ma khoéng cé han ché
» Cong dan nudc tha ba ciing vdy — khdng cé han ché nao d€ mua bat déng san

» D6i véi mot s6 chuong trinh hé trg, ban can moét tiéu dé cu trd thudng trd
(Niederlassungserlaubnis hoac it nhat 5 nam cu tra)

Tai chinh
« Cac ngén hang thudng yéu cau 20-30% von cua riéng ban (chi phi phu mua + thanh
toan trudc)

» MOt bao cao SCHUFA tot la quan trong doi véi viéc cap tin dung

» Tiéu dé cu tru han ché c6 thé gay kho6 khan cho viéc cap tin dung — héy néi chuyén
céi mé véi ngan hang

Dbung quén chi phi phu mua

Loai chi phi Ty lé

Thué mua dat 3,5-6,5% (tuy theo bang)

Céng chitng va sé cai khoang 1,5-2%

Hoa héng méi giéi 3,57-7,14% (tuy theo bang va théa thuan)

Vi du: Véi gia mua 300.000 € sé c6 30.000-45.000 € chi phi phu.

Tranh cac sai lam phd bién
* Nop don qua muodn: KfW-Férderung phai dugc nép truéc khi mua

» Khéng két hop cac chuong trinh: Mot s6 khoan ho trg c6 thé dugc két hop (vi du:
KfW + chuaong trinh ho trg clia bang) — hay héi cé van tai chinh

e Danh gia thap vén cia riéng ban: Hay 1&én ké hoach it nhat 20% gid mua dudi dang
von cula riéng ban

e Quén chi phi phu: Thué mua dat, cong chirng va moi gidi cong lai 10-15% gid mua




