HAMBOORG.CITY

Bezptatna platforma dla cudzoziemcéw w Niemczech

v Asystent 24/7 w Twoim jezyku v Skaner pism urzedowych
v Przypomnienia o terminach v Kalkulatory zasitkéw

hamboorg.city — jest i bedzie ZA DARMO

Wohnungssuche — jak szuka¢ mieszkania w
Niemczech

Przewodnik po szukaniu mieszkania w Niemczech - gdzie szuka¢, jakie dokumenty
przygotowac i jak zwiekszy¢ szanse wynajecia wymarzonego lokalu.

Deutsche Begriffe: Wohnungssuche | Wohnungsbesichtigung | Selbstauskunft | Schufa |
Mietschuldenfreiheitsbescheinigung | Bewerbermappe | Gehaltsnachweise | WBS |
Wohnberechtigungsschein | Sozialwohnung | Bestellerprinzip | Kaltmiete | Warmmiete |
Nebenkosten | Mietpreisbremse | Mietspiegel | Mietvertrag | Kaution | Anmeldung |
Wohnungsgeberbestatigung | Hausmeister | Besichtigung | Maklergebuhr

Wohnungssuche — jak szuka¢ mieszkania

Gdzie szukac?

Portale online (najpopularniejsze):
* ImmoScout24 — najwiekszy

* Immowelt
* Kleinanzeigen (dawniej eBay Kleinanzeigen)

* WG-Gesucht — pokoje i WG

Inne sposoby:
* Grupy na Facebooku (np. ,Wohnung Hamburg")

* Ogtoszenia lokalne, kartki w supermarketach, Hausmeister



* Sozialwohnung — tansza, ale wymaga zaswiadczenia WBS
(Wohnberechtigungsschein) z urzedu, dla niskich dochodéw

Jakie dokumenty przygotowac? (Bewerbermappe)

1. Selbstauskunft — formularz z danymi osobowymi i dochodem
2. Schufa-Auskunft — raport o wiarygodnosci kredytowej (zaméw na meineschufa.de)
3. Gehaltsnachweise — 3 ostatnie paski ptacowe

4. Mietschuldenfreiheitsbescheinigung — zaswiadczenie o braku dtugéw
czynszowych od poprzedniego wynajmujgcego

5. Kopia dowodu/paszportu

Wynajmujacy prawie zawsze pytajg o Schufa — zamdéw raport z wyprzedzeniem
(darmowa wersja ,,Datenkopie nach Art. 15 DSGVO" wystarcza).

Jak zwiekszy¢ szanse?
» Szybkos$¢ — odpowiadaj w ciggu godzin, miej komplet dokumentéw w jednym PDF
» Dobre wrazenie na Besichtigung — punktualnos¢, schludnosé, krétki list motywacyjny

* W napietych rynkach na jedno mieszkanie przychodzi 50-100 oséb — licz sie z
odmowami

Makler i prowizja

Od 2015 obowigzuje Bestellerprinzip: za posrednika ptaci ten, kto go zamoéwit —
najczesciej wynajmujacy. Dlatego najemca zwykle nie ptaci prowizji. Jesli kto$ zgda od
ciebie prowizji maklerskiej przy zwyktym wynajmie — to sygnat ostrzegawczy.

Na co uwazac?
A OSZUSTWA:

* Nigdy nie pta¢ przed obejrzeniem mieszkania ani nie wysytaj pieniedzy za granice
* Nie podawaj danych bankowych przez e-mail

» Cena znacznie ponizej rynku = niemal na pewno oszustwo (np. fatszywy ,wtasciciel za
granica")



lle kosztuje mieszkanie?

Miasto Kaltmiete za m2
Hamburg 13-18€
Berlin 12-17€
Minchen 18-25€
Frankfurt 15-20€
Koln 12-16€

Podane stawki to Kaltmiete (czynsz zimny). Do tego dochodzg Nebenkosten (zaliczki na
media) — razem dajg Warmmiete. W obszarach z Mietpreisbremse nowy czynsz nie
moze przekraczac¢ lokalnego poziomu (Mietspiegel) o wiecej niz 10%.

Po znalezieniu mieszkania

* Przed podpisem doktadnie przeczytaj umowe najmu (Mietvertrag)
* Przygotuj kaucje — max 3 zimne czynsze, mozesz ptaci¢ w 3 ratach

* W ciggu 14 dni od wprowadzenia zréb meldunek (Anmeldung) z
Wohnungsgeberbestatigung

Zasada: czynsz max 30% dochodu netto




