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Przekazanie mieszkania — Protokdt, Naprawy i
Stan Licznikow

Prawidtowe przekazanie mieszkania: protokét przekazania, naprawy kosmetyczne,
stan licznikdw i czeste btedy.

Deutsche Begriffe: Ubergabeprotokoll | Schénheitsreparaturen | Zahlerstand |
Wohnungsibergabe | Abnutzung

Co to jest przekazanie mieszkania?

Przekazanie mieszkania nastepuje podczas wprowadzenia sie i wyprowadzki. Stan
mieszkania jest dokumentowany. Prawidtowy protokét chroni obie strony przed
pdzniejszymi sporami.

Protokot przekazania

Co musi sie w nim znalez¢?
* Data i godzina przekazania

* Osoby obecne (najemca, wynajmujacy, ewentualnie Swiadkowie)

» Stan kazdego pokoju — sciany, podtogi, okna, drzwi

* Istniejace uszkodzenia — zarysowania, plamy, uszkodzenia

e Stan licznikéw — prad, gaz, woda, ogrzewanie

* Liczba kluczy — klucze do mieszkania, skrzynka pocztowa, piwnica
» Zdjecia jako dowdd (z datg!)

Porada: Dokonaj przekazania w swietle dziennym — uszkodzenia sg trudne do
zauwazenia w sztucznym Swietle.



Przyktadowy szablon
Protokét przekazania zawiera typowo tabele:

Pokdj Stan Uszkodzenia

Hol dobry Zarysowanie na drzwiach
Salon dobry —

Kuchnia zadowalajacy Osady wapienne w zlewie
tazienka dobra Odnowi¢ zaciski silikonowe

Naprawy kosmetyczne

Co to jest?
Naprawy kosmetyczne obejmujg malowanie i tapetowanie Scian i sufitéw,
lakierowanie drzwi i grzejnikéw.

Czy najemca musi remontowac?

* Wiele klauzul w umowach najmu jest niewaznych (np. sztywne terminy jak "malowac
co 3 lata")

» Sad federalny orzekt: najemca musi remontowac tylko, jesli przejgt mieszkanie w
stanie wyremontowanym

* Przejete nierenovane - brak obowigzku remontu przy wyprowadzce

» W razie watpliwosci: zapytaj stowarzyszenie najemcoéw (cztonkostwo ok. 60-90
zt/rok)

Co to jest normalne zuzycie?
Brak podstaw do potrgcen z kaucji:

* Lekko przy¢mione sciany

* Mate otwory od kotkéw (do 5 mm)

Zuzyty dywan

* Lekkie slady uzytkowania na uchwytach drzwi

Odczyt licznikow

W dniu przekazania odczytaj wszystkie liczniki i notuj w protokole:



* Licznik pradu — do wyrejestrowania u dostawcy
* Licznik gazu — jesli jest
* Licznik wody (ciepta/zimna) — do rozliczenia kosztéw dodatkowych

» Ogrzewanie — rozdzielacze kosztéw grzania na grzejnikach

Unikaj czestych btedéw

* Brak protokotu — bez protokotu wynajmujgcy ma wolng reke przy kaucji
* Uszkodzenia nie udokumentowane — zdjecia z datg sg decydujgce

* Reklamacja zbyt pézna — zgtos uszkodzenia od razu przy przekazaniu
* Klucze wydane bez pokwitowania — zawsze zgdaj potwierdzenia

* Niezprzatane mieszkanie — mieszkanie musi by¢ przejete czyszczace (nie
wyremontowane, ale czyste)

--- Stan: marzec 2026. Wszystkie informacje bez gwarancji.




