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Zweitwohnsitzsteuer — Kada se primjenjuje |
kako je izbjeli
Sto je Zweitwohnsitzsteuer, tko je mora platiti i kako je zakonito izbjedi.

Deutsche Begriffe: Zweitwohnsitzsteuer | Zweitwohnung | Hauptwohnsitz | Nebenwohnung |
Meldepflicht

Sto je Zweitwohnsitzsteuer?

Zweitwohnsitzsteuer (takoder zvana Zweitwohnungssteuer) je opcinski porez koji
morate platiti ako imate Hauptwohnsitz (glavni stan) i Nebenwohnung (sekundarni
stan). Ne svi gradovi naplacuju ovaj porez — ali sve ih vise Cini.

Porez je namijenjen sprjeCavanju da se ljudi registriraju kao stanovnici jeftiniju op¢inu,
iako zapravo zive drugdje. To je vazno jer glavni stan odreduje koju opéinu primaju
Einkommensteueranteile (porezni primici).

Tko mora platiti Zweitwohnsitzsteuer?

Pla¢ate porez ako:
* Ste registrirani s Hauptwohnsitz u jednom gradu |

* Imate Nebenwohnung u drugom gradu (koji naplacuje porez)

Tipi¢ne situacije

* Putujudi radnici — glavni stan s obitelji, sekundarni stan na mjestu rada
* Studenti — glavni stan s roditeljima, soba u univerzitetskom gradu

* Vikend-domacdini — posao u jednom gradu, obitelj u drugom

» Kuca za odmor — vlastita kuc¢a za odmor u turistickom gradu (Cak i ako je rijetko
koristite!)



lzuzetci (ovisno o gradu)

* Vjencani parovi — sekundarni stan iz poslovnih razloga je osloboden u mnogim
gradovima (odluka BVerfG 2005)

» Osobe ispod 18 godina — nema poreza u vecini gradova
* Stanovnici domova za starije osobe — Cesto oslobodeni

» Studenti s nizim dohotkom — neki gradovi nude olaksSice

Koja je visina poreza?

Zweitwohnsitzsteuer obi¢no iznosi 5-18 % godiSnje neto najamnine:

Grad Porezna stopa
Miinchen 9 % neto najamnine
Berlin 15 %

Hamburg 8 %

Koln 10 %

Frankfurt 10 %

Disseldorf 10 %

Konstanz 18 % (jedna od najvedih)
Freiburg 12 %

Dortmund 12 %

Primjer izraCuna

Sekundarni stan u Berlinu, neto mjesec¢na najamnina 600 €:

» GodiSnja najamnina: 600 x 12 = 7.200 €

* Porezna stopa Berlina: 15 %

» Zweitwohnsitzsteuer: 7.200 x 0,15 = 1.080 €/godinu (= 90 €/mjesec)

Za nepokretnosti: Umjesto najamnine koristi se trziSna vrijednost (komparativna
lokalna najamnina).

Registracija i uplate

Kada se moram registrirati?



Ako nabavite sekundarni stan, morate se registrirati unutar 14 dana na uredu za
registraciju (Meldepflicht). Registarska vlast tada obavjesStava poreznu vlast.

Porezna obavijest

* Porezna vlast vam Salje poreznu obavijest
* Porez se obi¢no naplacuje godisnje ili tromjesecno

* Uplata putem bankovnog prijenosa ili autorizacije

Sto se dogodi ako se ne registriram?
» Kazna za nepostivanje Meldepflicht (do 1.000 €)

* Nedostaci poreza za sve propustene godine

» Utaja poreza u slucaju namjernog neregistriranja (kaznene posljedice)

Kako mogu izbjedi porez?

1. Pretvoriti sekundarni stan u Hauptwohnsitz

Registrirajte sekundarni stan kao Hauptwohnsitz — tada porez ne vazi. Upozorenje:
Vas Hauptwohnsitz odreduje:

* NadlezZna porezna vlast
* Pravo glasa (lokalni izbori)
* Registracija vozila

* Ured za obiteljske dobitke

2. Ispisati stan
Ako viSe ne trebate sekundarni stan - ispis.

3. Traziti oslobodenje

U mnogim gradovima mozete traziti oslobodenje:
* S nizim dohotkom (ispod odredene granice)
» Za sekundarni stan iz poslovnih razloga za vjencane parove (odluka BVerfG)

» Za studente (u nekim gradovima, npr. ako roditelji daju stan)

4. Odbiti porez kao poslovne rashode



Ako je sekundarni stan iz poslovnih razloga, mozete odbiti porez kao poslovne
rashode u svojoj poreznoj prijavi (dvostruki ku¢anski budzet, § 9 EStG):

 Uvjet: vlastiti kuéanski budzet na Hauptwohnsitz
* Maksimalno 1.000 €/mjesec za smjestaj na mjestu rada

» Takoder troskovi putovanja za tjedno putovanje kuci

Zweitwohnsitzsteuer i inozemci

Cesti scenariji
* Novi doseljenici — glavni stan u inozemstvu, stan u Njemackoj - Obi¢no bez

Zweitwohnsitzsteuer, jer je njemacki stan jedini stan u Njemackoj i smatra se
Hauptwohnsitz

* Obitelj u drugom gradu — partner u gradu A, posao u gradu B -
Zweitwohnsitzsteuer u gradu B moguca (Cesta oslobodenja za vjenc¢ane parove)

* Studenti iz inozemstva — stan u univerzitetskom gradu je Hauptwohnsitz - nema
poreza

Savjet

Registrirajte prvi stan u Njemackoj uvijek kao Hauptwohnsitz. Tek ako kasnije
nabavite sekundarni stan u drugom gradu, Zweitwohnsitzsteuer postaje relevantna.

Cesto postavljana pitanja

Pla¢dam li porez i na ku¢u za odmor?

Da — ako je kuca za odmor u gradu koji naplacuje Zweitwohnsitzsteuer i koristite je za
sebe (ne iznajmljujete). S trajnom najamom tre¢im osobama, porez obi¢no ne vazi.

Koja je razlika izmedu Hauptwohnung i Nebenwohnung?

Hauptwohnsitz je stan koji prvenstveno koristite (§ 22 BMG). Ako provodite jednako
vremena na dvije lokacije, stan s vasim zivotnim srediStem (obitelj, socijalni kontakti)
je Hauptwohnsitz.

Moze li poslodavac preuzeti porez?

Teorijski da, ali u praksi rijetko. Preuzimanje bi bilo nespecifi¢na pogodnost i trebalo bi
biti oporezovano.



Savjeti

1. Provjerite prije selidbe — naplacuje li grad Zweitwohnsitzsteuer?

2. Uvijek se registrirajte na vrijeme — izbjegite kazne i nedostatke

3. Provjerite oslobodenje — posebno za sekundarni stan iz poslovnih razloga

4. Koristite poreznu prijavu — odbijte Zweitwohnsitzsteuer kao poslovne rashode

--- Stanje: ozujak 2026. Svi podaci bez jamstva.




