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Zweitwohnsitzsteuer — Kiedy nalezy sie ja
ptacic i jak jej unikngc
Co to jest Zweitwohnsitzsteuer, kto musi jg ptacic¢ i jak legalnie jej unikngc.

Deutsche Begriffe: Zweitwohnsitzsteuer | Zweitwohnung | Hauptwohnsitz | Nebenwohnung |
Meldepflicht

Co to jest Zweitwohnsitzsteuer?

Zweitwohnsitzsteuer (zwana réwniez Zweitwohnungssteuer) to podatek komunalny,
ktéry nalezy ptaci¢, jesli oprécz swojego Hauptwohnsitz posiadasz Nebenwohnung
(druga mieszkanie). Nie wszystkie miasta pobierajg ten podatek — ale coraz wiecej ich to
robi.

Podatek ma na celu zapobieganie sytuacji, w ktérej ludzie rejestrujg sie w tanszej gminie
jako miejsce zamieszkania, chociaz faktycznie mieszkajg gdzie indziej. To dlatego, ze
Hauptwohnsitz okresla, ktéra gmina otrzymuje udziaty w podatku dochodowym.

Kto musi ptaci¢ Zweitwohnsitzsteuer?
Ptacisz podatek, jesli:
* Jestes$ zarejestrowany w miescie z Hauptwohnsitz |

* Posiadasz Nebenwohnung w innym miescie (ktére pobiera podatek)

Typowe sytuacje

* Osoby dojezdzajace do pracy — Hauptwohnsitz przy rodzinie, Zweitwohnung w
miejscu pracy

» Studenci — Hauptwohnsitz u rodzicéw, pokéj w miescie uniwersyteckim

* Osoby dojezdzajace w weekendy — praca w jednym miescie, rodzina w innym



* Mieszkanie wakacyjne — wtasne mieszkanie wakacyjne w miescie turystycznym
(nawet jesli tam prawie nie mieszkasz!)

Zwolnienia (w zaleznosci od miasta)

* Osoby zamezne/zonate — Zweitwohnung z powoddéw zawodowych jest w wielu
miastach zwolniona (zgodnie z orzeczeniem BVerfG 2005)

* Osoby ponizej 18 lat — brak podatku w wiekszosci miast
* Mieszkancy domoéw opieki — czesto zwolnieni

» Studenci o niskich dochodach — niektére miasta oferuja ulgi

Jak wysoka jest Zweitwohnsitzsteuer?

Zweitwohnsitzsteuer wynosi zazwyczaj 5-18% rocznego czynszu netto:

Miasto Stawka podatku

Miinchen 9% czynszu netto

Berlin 15%

Hamburg 8%

Koln 10%

Frankfurt 10%

Disseldorf 10%

Konstanz 18% (jedna z najwyzszych)
Freiburg 12%

Dortmund 12%

Przyktad obliczen
Zweitwohnung w Berlinie, czynsz netto 600 €/miesiac:

* Czynsz roczny: 600 x 12 = 7.200 €
» Stawka podatku w Berlinie: 15%
» Zweitwohnsitzsteuer: 7.200 x 0,15 = 1.080 €/rok (= 90 €/miesigc)

W przypadku posiadania mieszkania: zamiast czynszu uzywa sie wartosci
wynajmu (poréwnawczy czynsz na lokalnym rynku).



Rejestracja i ptatnosc¢

Kiedy musimy sie zarejestrowac?

Jesli przyjmujesz Zweitwohnung, musisz sie zarejestrowa¢ w urzedzie meldunkowym
w ciagu 14 dni (Meldepflicht). Urzgd meldunkowy nastepnie informuje urzad
podatkowy.

Zawiadomienie podatkowe
* Urzad podatkowy wysyta Ci zawiadomienie podatkowe

* Podatek jest pobierany zwykle rocznie lub kwartalnie

* Ptatnos¢ poprzez przelew lub polecenie zaptaty

Co sie stanie, jesli sie nie zarejestruje?
* Grzywna za naruszenie Meldepflicht (do 1.000 €)

* Doptacenie podatku za wszystkie zaniedbane lata

* Oszustwo podatkowe w przypadku umysinego niezarejestrowania (konsekwencje
karne)

Jak moge unikngc¢ tego podatku?

1. Zmieh Zweitwohnung na Hauptwohnsitz

Zarejestruj swojg Zweitwohnung jako Hauptwohnsitz — wtedy nie bedzie podatku.
Uwaga: Twéj Hauptwohnsitz okresla:

* Wiasciwy urzad podatkowy
* Prawo do gtosowania (wybory komunalne)
* Rejestracja pojazdu

* Kasa zasitkdow na dzieci

2. Wyrejestruj mieszkanie
Jesli nie potrzebujesz juz Zweitwohnung — wyrejestruj sie.

3. Popros o zwolnienie
W wielu miastach mozesz poprosi¢ o zwolnienie:



* Przy niskich dochodach (ponizej okreslonego progu)

* W przypadku Zweitwohnung z powodow zawodowych dla oséb
zameznych/zonatych (orzeczenie BVerfG)

* Dla studentow (w niektérych miastach, np. jesli rodzice majg opieke i dostarczajg
mieszkanie)

4. Odlicz podatek jako koszty uzyskania przychodu

Jesli Zweitwohnung jest wymagana zawodowo, mozesz odliczy¢ podatek jako koszty
uzyskania przychodu w zeznaniu podatkowym (podwdjna gospodarka domowa, § 9
EStG):

* Warunek: wtasne gospodarstwo domowe w Hauptwohnsitz
* Maksymalnie 1.000 €/miesiac dla mieszkania w miejscu pracy

» Takze koszty dojazdu na tygodniowa jazde do domu mozna odliczy¢

Zweitwohnsitzsteuer a obcokrajowcy

Czeste sytuacje

* Nowi imigranci — Hauptwohnsitz w kraju ojczystym, mieszkanie w Niemczech —»
Zazwyczaj brak Zweitwohnsitzsteuer, poniewaz niemieckie mieszkanie jest jedynym
miejscem zamieszkania w Niemczech i liczy sie jako Hauptwohnsitz

* Rodzina w innym miescie — partner w miescie A, praca w miescie B -»
Zweitwohnsitzsteuer w miescie B jest mozliwa (dla oséb zameznych/zonatych czesto
zwolnienie)

» Studenci z zagranicy — mieszkanie w miescie uniwersyteckim to Hauptwohnsitz -
brak podatku

Rada

Zarejestruj swoje pierwsze mieszkanie w Niemczech zawsze jako Hauptwohnsitz.
Tylko jesli pézniej wezmiesz drugie mieszkanie w innym miescie, Zweitwohnsitzsteuer
staje sie istotna.

Czesto zadawane pytania

Czy ptace podatek réwniez za mieszkanie wakacyjne?



Tak — jesli mieszkanie wakacyjne znajduje sie w miescie pobierajagcym
Zweitwohnsitzsteuer i wykorzystujesz je dla siebie (nie wynajmujesz). W przypadku
statego wynajmu osobom trzecim podatek zazwyczaj sie nie stosuje.

Jaka jest réznica miedzy Hauptwohnung a Nebenwohnung?

Hauptwohnsitz to mieszkanie, ktére gtownie zamieszkujesz (§ 22 BMG). Jesli
spedzasz réwno duzo czasu w dwdch miejscach, to mieszkanie z osrodkiem zycia
(rodzina, kontakty spoteczne) uwaza sie za Hauptwohnsitz.

Czy pracodawca moze pokry¢ podatek?

Teoretycznie tak, ale w praktyce rzadko. Pokrycie bytoby swiadczeniem rzeczowym i
musiatoby by¢ opodatkowane.

Porady

1. Sprawdz przed przeprowadzka — czy miasto pobiera Zweitwohnsitzsteuer?
2. Zawsze zarejestruj sie na czas — unikaj grzywien i doptat

3. Sprawdz zwolnienie — szczegdlnie w przypadku Zweitwohnung z powoddéw
zawodowych dla 0oséb zameznych/zonatych

4. Skorzystaj ze ztozenia zeznania — Zweitwohnsitzsteuer odlicz jako koszty
uzyskania przychodu

--- Stan: marzec 2026. Wszystkie informacje bez gwarancji.




