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Impozitul pe locul de munca secundar
(Zweitwohnsitzsteuer) — cand se cuvine si
cum sa-| evitati

Ghid complet al impozitului pe locuinta secunda in Germania: cine trebuie sa-I
plateasca, ratele si modalitatile legale de evitare.

Deutsche Begriffe: Zweitwohnsitzsteuer | Zweitwohnung | Hauptwohnsitz | Nebenwohnung |
Meldepflicht

Ce este impozitul pe locuinta secunda (Zweitwohnsitzsteuer)?

Impozitul pe locuinta secunda (Zweitwohnsitzsteuer) este un impozit comunal pe care
trebuie sa-I platiti daca aveti un domiciliu principal si o locuinta secunda
(Zweitwohnung) in alt oras. Nu toate orasele impun acest impozit — dar din ce in ce mai
multe o fac.

Scopul impozitului este sa previna Tnregistrarea domiciliului principal intr-o comuna mai
ieftina atunci cand locuiti de fapt in alta parte. Pentru ca domiciliul principal determina
care comuna primeste cota din impozitul pe venit.

Cine trebuie sa plateasca impozitul pe locuinta secunda?
Platiti impozitul daca aveti:
» Domiciliu principal inregistrat in orice oras S|

* O locuinta secunda (Zweitwohnung) intr-un alt oras (care impune acest impozit)

Situatii tipice
* Navetisti — domiciliu principal cu familia, locuinta secunda la locul de munca
» Studenti — domiciliu principal cu parintii, camera in orasul universitatii

* Navetisti saptamanali — munca intr-un oras, familie in altul



* Locuinta de vacanta — proprietate de vacanta in stat turistic (chiar daca rar esti
acolo!)

Exceptii (in functie de oras)
* Persoane casatorite — locuinta secunda din motive profesionale in multe orase este
scutita (conform hotararii Curtii Constitutionale Federale 2005)

* Persoane sub 18 ani — nu se plateste in majoritatea oraselor
* Rezidenti in camine de batrani — adesea scutiti

» Studenti cu venit mic — unele orase acorda reduceri

Cat costa impozitul?

Impozitul pe locuinta secunda este de obicei 5-18% din chiria neta anuala:

Oras Rata impozitului

Miinchen 9% din chiria neta

Berlin 15%

Hamburg 8%

Koln 10%

Frankfurt 10%

Disseldorf 10%

Konstanz 18% (una din cele mai mari)
Freiburg 12%

Dortmund 12%

Exemplu de calcul
Locuinta secunda la Berlin, chiria neta 600 €/luna:

* Chiria anuala: 600 x 12 = 7,200 €
* Rata impozitului la Berlin: 15%
* Impozit pe locuinta secunda: 7,200 x 0,15 = 1,080 €/an (= 90 €/luna)

Pentru proprietate: in locul chiriei se foloseste valoarea chiriei estimate
(comparatia chiriei pe piata).



Inregistrare si plata

Cand trebuie sa ma inregistrez?

Atunci cand ocupi o locuinta secunda, trebuie sa te inregistrezi in termen de 14 zile la
biroul de inregistrare (Meldepflicht). Apoi autoritatea de inregistrare anunta serviciul
fiscal.

Notificare de impozit
* Serviciul fiscal ti va trimite o notificare de impozit

* Impozitul este perceput de obicei anual sau trimestrial

* Plata prin transfer bancar sau debit direct

Ce se intampla daca nu ma inregistrez?
* Amenda pentru neindeplinirea obligatiei de inregistrare (pana la 1,000 €)

* Plata din urma pentru impozit pentru toti anii pierduti

» Evaziune fiscala in caz de neinregistrare intentionata (consecinte penale)

Cum pot evita impozitul?

1. Transformati locuinta secunda in domiciliu principal

inregistrati locuinta secunda ca domiciliu principal — atunci nu va fi datorat impozit.
Atentie: domiciliul dvs. principal determina:

* Biroul fiscal competent
* Dreptul electoral (alegeri locale)
« inregistrarea vehiculului

» Oficiul alocatiilor familiale

2. Anulati inregistrarea locuintei secundare
Daca locuinta secunda nu mai este necesara — anulati inregistrarea.

3. Solicitati o scutire
in multe orase puteti solicita o scutire:

* Pentru venituri mici (sub o limita stabilita)



* Pentru locuinta secunda din motive profesionale pentru persoane casatorite
(hotararea Curtii Constitutionale)

* Pentru studenti (in unele orase, de ex. daca ambii parinti au custodia si furnizeaza
locuinta)

4. Deduceti impozitul ca cheltuieli profesionale

Daca locuinta secunda este necesara profesional, puteti deduce impozitul ca
cheltuieli profesionale in declaratia fiscala (conducere duala de gospodarie, § 9 EStG):
» Conditie: existenta unui gospodariu separat la domiciliul principal

* Maxim 1,000 €/luna pentru locuinta la locul de munca

* De asemenea costurile de transport pentru calatoria saptamanala acasa pot fi
deduse

Impozitul pe locuinta secunda si strainii

Situatii frecvente

* Nou sositi — domiciliu principal in tara de origine, locuinta in Germania — de obicei nu
se aplica impozit pe locuinta secunda, deoarece locuinta germana este unicul domiciliu
in Germania si se considera domiciliu principal

* Familie in alt oras — partener in orasul A, munca in orasul B - posibil impozit pe
locuinta secunda in orasul B (pentru casatoriti adesea scutire)

* Studenti straini — locuinta in orasul universitatii este domiciliul principal - fara
impozit

Sfat

inregistrati intotdeauna prima locuinta in Germania ca domiciliu principal.
Impozitul pe locuinta secunda devine relevant doar dupa ce dobanditi o a doua
locuinta in alt oras.

intrebari frecvente

Platesc impozit si pentru o locuinta de vacanta?

Da — daca locuinta de vacanta se afla intr-un oras care impune impozit pe locuinta
secunda si o utilizati pentru uzul personal (nu o inchiriati). in caz de inchiriere
permanenta unor terti, impozitul se elimina de obicei.



Care este diferenta dintre domiciliu principal si locuinta secunda?

Domiciliul principal este locuinta pe care o utilizati in principal (§ 22 BMG). Daca
petreci timp egal in doua locuri, locuinta cu centrul tau de viata (familie, contacte
sociale) este domiciliul principal.

Poate angajatorul sa suporte impozitul?

Teoretisch da, dar in practica rar. Subventia ar fi un beneficiu in bani si ar trebui sa fie
impozitata.

Sfaturi
1. Verificati inainte de mutare — orasul impune impozit pe locuinta secunda?
2. inregistrati-va intotdeauna la timp — evitati amenzile si plati din urma

3. Verificati scutirile — mai ales pentru locuinta secunda din motive profesionale
pentru casatoriti

4. Utilizati declaratia fiscala — deduceti impozitul ca cheltuieli profesionale
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