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hamboorg.city — Ia va sé luén MIEN PHi

Zweitwohnsitzsteuer — Khi nao phai nop va
cach tranh hop phap

Tim hiéu Zweitwohnsitzsteuer la gi, ai phai ndp va cach tranh né mot cach hop phap.

Deutsche Begriffe: Zweitwohnsitzsteuer | Zweitwohnung | Hauptwohnsitz | Nebenwohnung |
Meldepflicht

Zweitwohnsitzsteuer la gi?

Zweitwohnsitzsteuer (hay Zweitwohnungssteuer) la moét loai thué dia phuong ma ban
phai n6p khi cé Hauptwohnsitz (noi cu trd chinh) va déng thai c6 mét Nebenwohnung
(nha & th& hai) & noi khac. Khéng phai tat ca cac thanh phé déu thu loai thué nay —
nhung ngay cang nhiéu thanh phé ap dung.

Thi€u nay nham ngan chan nhiing ngudi dang ky Hauptwohnsitz & mét thi tréan ré hon,
mac du ho thuc su séng & noi khac. Béi vi Hauptwohnsitz quyét dinh thi trdn nao nhan
dugc phan Einkommensteueranteile (c6 phan thué thu nhap).

Ai phdi n6p Zweitwohnsitzsteuer?

Ban phai ndp thué nay néu:

» Ding ky Hauptwohnsitz & mét thanh phé VA

* C6 Nebenwohnung 6 mét thanh phé khéac (thanh phé d6 thu thué nay)

Tinh hudng dién hinh
* Nguoi di lam tu xa — Hauptwohnsitz & véi gia dinh, Zweitwohnung & noi lam viéc
e Sinh vién — Hauptwohnsitz & véi bd me, phong & thanh phd dai hoc

* Nguoi di lam theo tuan — Lam viéc d mot thanh phé, gia dinh & thanh phé khac



* Nha & th& hai — nha & th hai riéng & thanh phé du lich (ngay ca khi ban hiém khi &
dé!)

Cac ngoai lé (tuy theo thanh pho)
* Nguoi da két hén — Zweitwohnung vi ly do céng viéc dugc mién thué ¢ nhiéu thanh
pho (theo phan quyét BVerfG 2005)

* Nguoi duéi 18 tudi — khdong phai nép thué & hau hét cac thanh phé
e Cu dan nha dudng lao — thuong dugc mién thué

 Sinh vién c6 thu nhép thap — mét s6 thanh phé cap gidm gia

M(c thué Zweitwohnsitzsteuer la bao nhiéu?

Zweitwohnsitzsteuer thuong la 5-18% tién thué nha rong hang nam:

Thanh phd Ty |é thué

Miinchen 9% tién thué nha rong

Berlin 15%

Hamburg 8%

Koln 10%

Frankfurt 10%

Disseldorf 10%

Konstanz 18% (m6t trong nhitng mc cao nhat)
Freiburg 12%

Dortmund 12%

Vi du tinh toan

Zweitwohnung & Berlin, tién thué nha rong 600 €/thang:

e Tién thué hang nam: 600 x 12 = 7.200 €

e Ty |é thué Berlin: 15%

» Zweitwohnsitzsteuer: 7.200 x 0,15 = 1.080 €/nam (= 90 €/thang)

Néu sé hitu nha: Thay vi tién thué, gia tri thué udc tinh (tién thué so sanh dia
phuong) sé dugc st dung.



Pang ky va thanh toan

Khi nao téi phai dang ky?
Khi ban nhan Zweitwohnung, ban phai dang ky trong vong 14 ngay tai co quan dang
ky cu dan (Meldepflicht). Ca quan dang ky sé thong bdo cho co quan thué.

Quyét dinh thué
e Co quan thué sé g cho ban mot Steuerbescheid (quyét dinh thué)

e Thué thuong dugc thu hang nam hoac hang quy

» Thanh toadn qua chuyé&n khoan hoac trich ng

Néu toi khong dang ky thi sao?
* Phat vi vi pham Meldepflicht (Ién t&i 1.000 €)
* NOp lai thué cho tat ca nhiing nam bé 16

e Tron thué néu cé y khdng dang ky (hau qua hinh suy)

Lam cach nao dé€ tranh thué nay?

1. Chuyén Zweitwohnung thanh Hauptwohnsitz
Dang ky Zweitwohnung cla ban la Hauptwohnsitz — thi khong phai nép thué. Cha y:
Hauptwohnsitz ctia ban quyét dinh:

» Co quan thué c6 thadm quyén

* Quyén bau cu (bau cir dia phuong)
* bang ky 6 t6

* Co quan Kindergeld

2. Huy dang ky nha &
Néu ban khdéng con can Zweitwohnung - hiy dang ky.

3. Yéu cau mién thué

Trong nhiéu thanh phd, ban cé thé yéu cau mién thué:

 Khi thu nhap thap (dudi mot giGi han nhat dinh)



* Khi Zweitwohnung vi ly do céng viéc cho nhitng nguoi da két hoén (phan quyét
BVerfG)

e Cho sinh vién (& mét s6 thanh ph6, vi du nhu néu bé me cé quyén nubi dudng duy
nhat cung cap nha d)

4. Khau trir thué nhu chi phi kinh doanh

Néu Zweitwohnung vi ly do céng viéc, ban cé thé khau trir thué nhu chi phi kinh
doanh trong khai bdo thué (doppelte Haushaltsfihrung, § 9 EStG):

 Diéu kién: c6 ho gia dinh riéng & Hauptwohnsitz

 T6i da 1.000 €/thang cho nha 4 tai noi lam viéc cé thé khau trir

e Cling c6 thé khau trir chi phi di lai cho chuyén vé nha hang tuan

Zweitwohnsitzsteuer va nguoi nudc ngoai

Tinh huéng phé bién

e Nguoi méi di cu — Hauptwohnsitz & qudoc gia qué huong, nha & Blic - Thuong khdéng
phai ndp Zweitwohnsitzsteuer, vi nha & Dlc la noi cu tri duy nhat é Puc va duoc coi la
Hauptwohnsitz

 Gia dinh & thanh phé khac — Ban doi & thanh phé A, cong viéc & thanh ph6é B -
Zweitwohnsitzsteuer & thanh phé B cé thé dp dung (nguoi da két hén thudong dugc mién
thué)

* Sinh vién nudc ngoai — Nha & thanh pho dai hoc la Hauptwohnsitz —» khong phai
ndp thué

Meo
Ludn dang ky nha é dau tién & Puc la Hauptwohnsitz. Chi khi ban sau d6 |1dy nha &
tha hai  mét thanh pho khac, thi Zweitwohnsitzsteuer méi lién quan.

Nhing cau hdi thuong gap

To6i c6 phdi n6p thué cho nha & thi hai khong?

C6 — néu nha & thr hai nam ¢ mot thanh phé thu Zweitwohnsitzsteuer va ban st dung
nha & cho chinh minh (khéng cho thué). VGi cho thué vinh vién cho bén th ba, thué
thudng bi bé.



Su khac biét gilra Hauptwohnung va Nebenwohnung la gi?

Hauptwohnsitz la nha & ma ban cha yéu st dung (§ 22 BMG). Néu ban danh thai gian
ngang nhau & hai nagi, nha & c6 trung tdm cudc séng (gia dinh, ti€p xtc xa hoi) la
Hauptwohnsitz.

Cé thé nha tuyén dung tra thué khong?
Ly thuyét la c6, nhung thuc té hiém khi xay ra. Viéc tra sé la loi ich cé gia tri tién té va
phai dugc tinh thué.

Nhirng 1Gi khuyén
1. Kiém tra trudc khi chuyé€n nha — thanh phé cé thu Zweitwohnsitzsteuer khéng?
2. Luon dang ky dung luc — tranh phat va nép lai

3. Kiém tra mién thué — dic biét cho Zweitwohnung vi ly do cdng viéc cho ngudi da
két hon

4. Su dung khai bao thué — khau trir Zweitwohnsitzsteuer nhu chi phi kinh doanh




